Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen / Hinweise Verfahren

S I ‘ \D I W I E I I L 1. Art der baulichen NUtZUﬂg 1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Al e Won ot 4 BauNVO 1.1 Allgemeines Wohngebiet gemiR § 4 BauNVO Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des APU vom 27.06.2019 gemaR § 2 At.).s. 1 Baugesetzbuch
WA gemeine Wohngebiete (§ au ) GemiR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Nrn. 4 und 5 BauNVO ausnahms- ("BauG.B) aufgestellt worden. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.07.2019 gemal} § 2 Abs. 1 BauGB
weise zuldssigen Arten von Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungs- offentlich bekannt gemacht.
. planes sind. .
Bebauungsplan (B-Plan 2. Maltder bauiichen Nutzung ..
1.2 Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme) gez.
. Eine geringfugige Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen (z.B. Balkonen, Erkern) ist bis zu Marcus Koster
0,4 Grundflachenzahl (GRZ) 1,00 m zul3ssig, wenn die Baugrenzeniiberschreitung nicht an eine Verkehrsfldche gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB (Marous Kostor, FBI.6)
N 1 O O OK max.= Oberkante baulicher Anlagen (OK max.) in Meter (m) tiber Normalhéhennull (i.NHN.) grenzt. o
r " 306,00m aNN.  als Hochstmall (max.) 1.3 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) .
I Anzahl der Vollgeschosse als HochtsmanR Die Anzahl der Wohnungen pro Gebaude darf 2 Wohneinheiten nicht tiberschreiten. FRUHZEITIGE EINSICHTNAHME
. . G Abgrenzung unterschiedlicher Hohe baulicher Anlagen 1:4 Héhe pauli_r_:her Anlggen o . . ' Qemél& § 11? a (3).Nr. 2,§3(1) BauGB. kor.mte sich d.ie Offentlichkeit vom 24.07.2019 bis 09:08.2019 Uber
H u be n d e r_WI I d a rkstra e Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Ober- die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und
5 kante baulicher Anlagen (OK max.) in Meter (m) Gber Normalhéhennull ((.NHN). Untergeordnete bauliche zur Planung duRern.
3_ BaUWGISG, Baullnlen, Baug renzen Anlagen wie z.B. Kamine, Schornsteine, Liftungsschachte, u.a. sind von der v.g. Hohenfestsetzung ausge- .
s Beb lan im Verfah h § 13 b BauGB
Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und den seitlichen Abstands- Marcus Koster
e——— Baugrenze flachen bis zur gartenseitigen noérdlichen Baugrenze hin zulassig. Pro Wohnung sind mindestens zwei unab- (Marcus Késter, FBI. 6)
hangig voneinander erreichbare Abstellplatze fiir Pkw vorzusehen.
4. VVerkehrsflachen 1.6 Dachbegriinung OFFENLEGUNG
Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB wird festgesetzt, dass Dachflachen von Gebauden und Garagen bis zu einer
. B N StraBenverkehrsflachen (6ffentlich) Dtalchdneltgunsg \I/on 1IO° mit mtlpﬁiﬁs;fen; extensiver D?;:hbefg"rijg'ung he(;zus;elllen S||nd. Bi' Igstakllatll:?p E'Cht aufge- Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit
M - 1 . 500 | O standerter >olaraniagen entlallt die begrunungsautiage fur die von den solaraniagen bedeckte Hache. vom 10.10.2019 bis 11.11.2019 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung der Offenlage

0 10 20 30 40 50m Sssses StraRenbegrenzungslinie erfolgte am 02.10.2019.

1.7 Leitungsrecht
Innerhalb des Leitungsrechtes dirfen keine Mauern, Zdune, Hecken o.4. errichtet werden, damit die Zugang-

lichkeit zum Kanal gewahrleistet bleibt. Wiehl, den 14.11.2013

5. Sonstige Planzeichen

gez.
_ _ _ 2. Hinweise Marcus"Koster

| Leitungsrecht zugunsten der Stadt Wiehl, Breite 1,50 m (Marcus Koster, FBI. 6)

e . .
2.1 Hinweis Denkmalschutz
Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, SATZUNGSBESCHLUSS
Nr. 100 "HUbende- Wildparkstralte" Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)

entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Wiehl als Untere Denkmalschutzbehorde Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung Uber Anregungen
oder das ,Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege” unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstitte geanderten und erganzten, Bebauungsplan am 10.12.2019. gemaR § 7 Gemeindeordnung

Art der baulichen max. Anzahl mindestens 3 Werktage in unverdndertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), NRW, § 10 BauGB und § 86 BauO NRW als Satzung beschlossen.

Nutzung der Wohneinheiten falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden freigegeben wird.
42/3 Wiehl, den 12.12.2019
- Nutzungsschablone 2.2 Hinweis Boden
4202 Bauweise GRz 9 Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die Vor- ge?' .
sorgewerte Uiberschreitet, auf Flachen, Giber die keine Erkenntnisse tiber das Vorliegen von schadlichen Boden- Ulrich Stucker
maximale Anzahl der Vollgeschosse verdnderungen bekannt sind, aufzubringen. Bei der Umsetzung der BaumalRnahme ist der § 2 Abs. 2 Landes- (Ulrich Stiicker, Biirgermeister)
bodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Boden-
schichten, anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Boden in einer Gesamtmenge von tiber 800 cbm bei
294.54 Bestandshohe in Meter Gber Normalhohennull der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab anzuzeigen. Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene 2. AUSFERTIGUNG

humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV

_____ Mégliche Grundstlicksgrenze (Vorschlag, keine Festsetzung) nicht Gberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen. Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses

vom 10.12.2019 Uberein.
2.3 Hinweis Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgéngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung Kéln, Tel.: 0221/1473860, die ndchstgelegene Polizeidienststelle Wiehl, den 16.12.2019
oder das Ordnungsamt der Stadt Wiehl zu benachrichtigen. gez
2.4 Hinweise Artenschutz Ulrich Stucker
Die Fallung von Geholzen darf nur in der Zeit vom 15. November bis 28. Februar, auBerhalb der Brut- und Fort-
pflanzungszeit von Vogeln und der Aktivitdtszeit von Fledermausen, durchgefiihrt werden, so dass der Verlust

Ulrich Stiicker, Blrgermeister

von moglicherweise belegten Brut- oder Niststatten bzw. Sommerquartieren vermieden wird.

BEKANNTMACHUNG

Anlagen

Dieser Bebauungsplan ist mit der am 26.05.2020 angeordneten amtlichen Bekanntmachung gemaf}
§ 10 BauGB am 29.05.2020 in Kraft getreten.

- Diesem Bebauungsplan ist eine Begrindung gem. § 9 (8) BauGB beigefugt. Wiehl, den
- Diesem Bebauungsplan ist ein "Fachbeitrag Artenschutz" beigefugt. gez.

Ulrich Stucker

ReChtsg ru n d Iag e n (in der jeweils gUItigen Fassung) (Ulrich Stlicker, Blirgermeister)

EINSICHTNAHME IN DEN BEBAUUNGSPLAN

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 Dieser Bebauungsplan wird gemaf § 10 BauGB vom Tage der ortsuiblichen Bekanntmachung im
(BGBI. I S. 3634) . Fachbereich 6 Stadtplanung, Bauen) der Stadt Wiehl zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Gesetz tUber Naturschutz und Land- Dies gilt auch fiir die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
schaftspflege- vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 DIN-Vorschriften, etc.).
des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. | S. 3434)

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung U b . ht I I
der Bekanntmachung vom14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18.12.2018 (GV. NRW. S. 759) e rSIC S agep a n (&
- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
- Planzeichenverordnung 1990- (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
- Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421)

STADT WIEHL

‘akn auf dem Hiibender Fe

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 100
,<4Hubender-Wildparkstral}e”

als Bebauungsplan im Verfahren nach
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