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Planzeichenerklarung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (2) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines | Anzahl

WA (13 WE Wohngebiet | Wohneinheiten
04 Grund-— GeschoB—
’ fidchenzahl| fiichenzahl
gH mox.= offene maximal zuldssige Gebdudehdh
U : ge Gebdudehdhe
O |217:50 maNkN Bauweise| in Meter Uber NHN
GH max.=

217.50 m.U.NHN maximal zuldssige Gebaudehohe in Meter iber NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

5. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Umgrenzung von Fléachen fir Stellplatze  (§ 9(1)Nr. 11 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir Tiefgaragen (§ 9(1)Nr. 11 BauGB)

Abbruch

Textliche Festsetzungen / Hinweise

1.  Planungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO
1.1 Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Zuldssige Nutzungsarten:

Im allgemeinen Wohngebiet WA sind gemaR § 4 (2) BauNVO zulassig:

1. Wohngebaude,

2. Die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

3. Anlagen kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
Nicht zulassige Nutzungsarten:

GemaR § 1 (5), (6) und (9) BauNVO sind unzulassig:

1 Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
2 Anlagen fur Verwaltungen

3. Gartenbaubetriebe
4

Tankstellen

1.2 Hohe baulicher Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebdudehéhe (GHmax) in Metern
(m) tber Normalhéhennull (NHN).

Die GHmax betragt 217,50 m t. NHN. Untergeordnete bauliche Anlagen wie z. B. Kamine, Schornsteiner, Liftungsschéachte,
Technikraume u.a. sind von der Hohenfestsetzung ausgenommen. Durch die Héhenfestsetzung ist eine Einbindung des Neubaus
in das stadtebauliche Umfeld sichergestellt.

2. Hinweise

2.1 Hinweis Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern,
alte Graben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Wiehl als Untere Denkmalschutzbehérde
oder das ,Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege® unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens 3 Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW),
falls diese nicht vorher von den Denkmalbehorden freigegeben wird.

2.2 Hinweis Boden

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die Vor-
sorgewerte Uberschreitet, auf Fldchen, Uber die keine Erkenntnisse Uber das Vorliegen von schadlichen Boden-
veranderungen bekannt sind, aufzubringen. Bei der Umsetzung der Baumaflnahme ist der § 2 Abs. 2 Landes-
bodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Boden-
schichten, anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Béden in einer Gesamtmenge von (iber 800 cbm bei
der Unteren Bodenschutzbehdrde vorab anzuzeigen. Der im Rahmen von Baumalinahmen abgeschobene
humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV
nicht Uberschritten sind, vor Schadstoffeintrdgen zu schiitzen.

Verfahren

Aufstellungsbeschluss
Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des APU vom 18.06.2020 gemaf} § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt
worden. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 05.09.2020(06.09.2020) gemaf § 2 Abs. 1 BauGB offentlich bekannt gemacht.

Wiehl, den 08.09.2020
gez. Ulrich Stucker

(Ulrich Stlicker, Birgermeister)

Friuhzeitige Einsichtnahme

GemanR § 13a (3) Nr.2 §3(1) BauGB konnte sich die Offentlichkeit vom 14.09.2020 bis 28.09.2020 (ber die allgemeinen Ziele
und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und zur Planung aul3ern.

Wiehl, den 06.10.2020

gez. Ulrich Stuicker
(Ulrich Stlicker, Burgermeister)

Offenlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemaR § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 04.01.2021 bis 12.02.2021
einschlieflich 6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung der Offenlage erfolgte am 21.12.2020.

Wiehl, den 23.12.2020

gez. Ulrich Stucker
(Ulrich Stlicker, Biirgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung Uber Anregungen geadnderten und ergénzten,
Bebauungsplan am 22.06.2021 gemafl § 7 Gemeindeordnung NRW, § 10 BauGB und § 86 BauO NRW als Satzung
beschlossen.

Wiehl, den 23.06.2021

gez. Ulrich Stuicker
(Ulrich Stlicker, Burgermeister)

2. Ausfertigung

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 22.06.2021 tberein.

Wiehl, den 23.06.2021

gez. Ulrich Stlcker
Ulrich Sticker, Blirgermeister

Bekanntmachung

Dieser Bebauungsplan ist mit der am 24.06.2021 angeordneten amtlichen Bekanntmachung gemaR § 10 BauGB am
02.07.2021 in Kraft getreten.

Wiehl, den 05.07.2021

gez. Ulrich Stucker
(Ulrich Stlicker, Birgermeister)

Rechtsg ru ndlagen (in der jeweils glltigen Fassung)

1. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S. 1728)
geandert worden ist.

2. Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)

3. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057).

4. Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) i.d.F. der Bek. v. 21. Juli 2018 (GV NRW
S. 421). Gesetz vom 26. Marz 2019 (GV. NRW. S. 1193), in Kraft getreten am 10. April
2019. Fassung seit 15.4.2020.

5. Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)

In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666)

Zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 14. April 2020 (GV. NRW. S. 218b)
6. Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel

290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

7. Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom
24. Februar 2010(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 117 der Verordnung vom 19.
Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden ist.

Ubersichtslageplan

Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung gem. § 9 (8) BauGB beigefiigt.

EINSICHTNAHME IN DEN BEBAUUNGSPLAN

Dieser Bebauungsplan wird gemaR § 10 BauGB vom Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung im Fachbereich 6 (Stadtplanung, Bauen

der Stadt Wiehl zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

STADT WIEHL
Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 110

"Oberwiehl-Numbrechter Stral3e”

als Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13 a BauGB
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