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1 Einleitung

Fur den rechtskraftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBB) Nr. 1 ,Wiehl-Morkepiitz“ der
Stadt Wiehl soll ein Aufhebungsverfahren im Regelverfahren entsprechend der Grundsatze der §§ 1,
la, 2 und 2a BauGB sowie die Vorschriften iiber die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 3-4a BauGB) durchgefiihrt werden.

Der VBB Nir. 1 ist seit dem 05.10.1995 rechtskraftig. Der VBB Nr. 1 hat Planungsrecht fiir die Errich-
tung von max. § Wohngebduden und fiir eine ErschlieBungsstrale geschaffen. Das Plangebiet ist in-
zwischen erschlossen und bebaut. Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wurden
Vermeidungs-/Minderungsmafnahmen fiir die nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen (Festsetzung
Nr. 6 — Verwendung wasserdurchléssiger/offenporiger fiir Zufahrten, Zuwege zu Stellplatzanlagen,
Stellplatze; Festsetzung Nr. 7.2 — Bepflanzung mit Baumen und Striuchern) festgesetzt. Weiterhin
wurde im VBB auf einer Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine geschlossene Laubgeholzpflan-
zung mit Baumen 2. Ordnung und Strauchern festgesetzt (Festsetzung Nr. 7.3). Auf einer Flache au-
Berhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des VBB Nr. 1 erfolgte die Durchfiihrung einer externen
Kompensationsmafinahme (extensiv zu bewirtschaftende Streuobstwiese; Festsetzung Nr. 7.1).

Da die Festsetzungen des VBB Nr. 1 nicht vollstandig umsetzbar sind und immer wieder Anfragen zu
Befreiungen von verschiedenen Festsetzungen seitens der Grundstiickseigentiimer bei der Stadt Wiehl
eingehen, soll der VBB Nr. 1 gem. § 1 Abs. 8 BauGB aufgehoben werden. Der VBB Nr. 1 ldsst z. B.
die Errichtung von Carports und Garagen nur auf den tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu. Die
festgesetzten Baufenster sind z.T. sehr eng gefasst, sodass die Errichtung baulicher Anlagen nur
schwer moglich ist. Das gleiche gilt fir mogliche Anbauten an Wohngebéuden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Errichtung von z.B. Carports auflerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflache vertretbar, da im VBB N. 1 eine Uberschreitung der zulissigen Grundflichenzahl (hier:
0,4) gem. § 19 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen wurde.

Nach einer moglichen Aufthebung des VBB Nr. 1 gilt im rdumlichen Geltungsbereich des VBB Nr. 1
wieder das Planungsrecht fiir den unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Das Grundkonzept
des VBB Nr. 1 wird hierdurch nicht verdndert und die von Grundstiickseigentiimern angestrebten
MaBnahmen (wie z.B. Bau eines Carports, Gebdudeanbau etc.) sind anhand des Merkmals des ,,sich
Einfiigens“ in die umgebende Bebauung zu beurteilen.

Gemal § 2 Abs. 4 ist fur jeden neu aufzustellenden, zu dndernden oder aufzuhebenden Bauleitplan
fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a eine Umweltpriifung durch zu
fuhren. Die in der Umweltprifung ermittelten voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
werden gemdf § 2a in Verbindung mit Anlage 1 BauGB in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Der Umweltbericht ist ein gesonderter Teil der Begriindung. Die Ergebnisse der Umweltprii-
fung sind in der Abwidgung zu berticksichtigen.

Die Beurteilung der moglichen Umweltauswirkungen des Planvorhabens erfolgt verbal-argumentativ.
Dabei werden folgende Stufen der Umwelterheblichkeit unterschieden:

- sehr erheblich,

- erheblich,

- weniger erheblich,
- nicht erheblich.
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Sind tiberhaupt keine Auswirkungen auf einzelne Schutzgiiter bzw. Schutzgutfunktionen zu erwarten,
werden diese als nicht relevant bezeichnet.

PMUHLHAUSEN

w
.
u

'Obﬁr)w@h

1.1 Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte

Das Plangebiet des VBB Nr. 1 befindet sich am stidlichen Siedlungsrand von Morkepiitz. Der Gel-
tungsbereich umfasst die Flurstiicke 126, 298, 302-308, Flur 51, Gemarkung Wiehl (s. Abb. 1). Die
Entfernung zum Ortszentrum Wiehl betrigt ca. 2 km. Die Ortslage Morkepiitz liegt stidlich der Bun-
desautobahn 4.

Die Festsetzungen des VBB Nr. 1 sind nicht vollstandig umsetzbar und bei der Stadt Wiehl gehen
immer wieder Anfragen zu Befreiungen von verschiedenen Festsetzungen seitens der Grundstiicksei-
genttimer ein. Der VBB Nr. 1 lasst z.B. die Errichtung von Carports und Garagen nur auf den tiber-
baubaren Grundstiicksflichen zu. Die festgesetzten Baufenster sind z.T. sehr eng gefasst, so dass die
Errichtung baulicher Anlagen nur schwer moglich ist. Das gleiche gilt fiir mogliche Anbauten an
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Wohngebduden. Aus den oben genannten Griinden soll der VBB Nr. 1 daher aufgehoben werden.
Somit gilt dann fiir den rdumlichen Geltungsbereich § 34 BauGB und bauliche Vorhaben im unbe-
planten Innenbereich sind nach dem Merkmal des ,,sich Einfiigens® in die bebaute Umgebung zu be-
urteilen.

Abb. 2: Planzeichnung des rechtskraftigen VBB Nr. 1 ,,Wiehl-Morkepiitz*

Der Bebauungsplan (s. Abb. 2) setzt ein "Allgemeines Wohngebiet" mit einer Grundflichenzahl von
0,4 (maximal) sowie tiberbaubare Grundstiicksflichen durch Baugrenzen fest. Zuléssig sind Einzel-
und Doppelhduser in eingeschossiger Bauweise und Satteldacher mit einer Dachneigung von 35° -
45°. Zusétzlich beinhaltet der Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen sowie Festsetzungen zur
zuldssigen Wandhohe, Garagen/Carports/Stellplatzen und Nebenanlagen. Zur Vermeidung und Ver-
minderung der Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft wurden verschiedene Ausgleichs- und
Ersatzmalinahmen sowie Begriinungs- und Gestaltungsmaflnahmen festgesetzt.

Auf einer nordlich von Morkepiitz liegenden Flache (Flurstiicke 223 und 224, Flur 49, Gem. Wiehl),
wurde eine 0kologische Kompensation festgesetzt. Auf dieser zum Zeitpunkt der Aufstellung des VBB
1 als Fettwiese/- weide genutzten Flache sollte eine Anpflanzung mit Apfel- und Birnbaumen erfolgen
und somit die Nutzung extensiviert werden. Die Anpflanzung der Obstbaume wurde durchgefiihrt.

Der seit dem 05.10.1995 rechtskriftige VBB Nr. 1 enthilt folgende flachenméaBige Festsetzungen:
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Verkehrsflachen 420 m?2
Allgemeines Wohngebiet (WA) 6.102 m?
- davon bebaubar 1.699 m?
- davon nicht bebaubar 4.438 m?
Gesamtflache VBB Nr. 1 6.522 m?

Tab. 1: Flachenangaben gemaB den Festsetzungen und Zuordnungen des VBB Nr. 1

1.2 Darstellung der in den Fachpldnen und Fachgesetzen planungsrelevanten Umweltschutzziele
1.2.1  Fachplane, Schutzausweisungen und Vorrangflachen

Regionalplan

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Koln, stellt das Plangebiet als
Agrarbereich“ mit der Uberlagerung ,,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierte Erholung*
(BSLE) dar.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Wiehl stellt den Geltungsbereich des VBB 1 als Wohnbauflache
(W), einen schmalen Streifen am nordlichen Rand des Plangebietes als Mischgebiet ,,Dorf* (MD)
dar

Landschaftsplan

Das Plangebiet des VBB Nr. 1 liegt auerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Landschaftspla-
nes Nr. 9, Wiehl“ des Oberbergischen Kreises. Es befinden sich keine besonders geschutzten Teile von
Natur und Landschaft und schutzwiirdige Biotope im rdumlichen Geltungsbereich des VBB Nr. 1.

Vorrangflachen des Naturschutzes
Biotopverbundflachen mit besonderer bzw. hervorragender Bedeutung sind im raumlichen Geltungs-
bereich des VBB Nr. 1 nicht vorhanden.

1.2.2  Fachgesetze und Normen

Durch die Fachgesetze bzw. durch weitere eingefiihrte Normen werden die fiir die einzelnen Schutz-
gliter vorgegebenen allgemeinen Vorgaben und Ziele formuliert. Diese sind in der Prifung der Schutz-
giiter zu bertcksichtigen. Die Bewertung der einzelnen Schutzgiiter hat unter besonderer Berticksich-
tigung der gesetzlichen Vorgaben hinsichtlich des Schutzzweckes, der Erhaltung bzw. der Weiterent-
wicklung zu erfolgen.

Nachfolgende Zielaussagen sind relevant:



Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,Wiehl - Morkepiitz“ der Stadt Wiehl

Begriindung Teil B - Umweltbericht

Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Menschen, ins-
besondere die
menschliche
Gesundheit

Baugesetzbuch (BauGB)

Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne; Schutz des Menschen vor schidlichen Um-
welteinwirkungen.

DIN 18005 ..Schallschutz im
Stadtebau

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhiltnisse der Bevolkerung
ist ein ausreichender Schallschutz notwendig. Die Verringerung des
Schalls soll insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stid-
tebauliche Mafinahmen in Form von Larmvorsorge und -minderung
bewirkt werden.

TA-Lirm

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG). inkl. Verordnungen

Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und
ahnlichen Erscheinungen).

Tiere, und
Pflanzen

EU- Artenschutzverordnung und
Bundesartenschutzverordnung;
Bundesnaturschutzgesetz

Schutz besonders oder streng geschitzter Arten,

Verbot der Zerstorung von Biotopen, die fiir dort wild lebende Tiere
und Pflanzen streng geschiitzter Arten nicht ersetzbar sind, gem. §
44 BNatSchG.

Bundesnaturschutzgesetz;
Landesnaturschutzgesetz NRW

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fiir die

kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so

zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wie-

derherzustellen, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes,

- die Regenerationsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit
der Naturgiter,

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und Le-
bensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung der Bauleitpliane sind insbesondere die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, zu beriicksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7).

Biologische
Vielfalt

Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG)

Landesnaturschutzgesetz NRW
(LNatSchG NRW)

Richtlinie 92/43 des Rates der Eu-
ropdischen Union vom 21.05.1992
(Natura 2000 bzw. FFH-RL)

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als

Grundlage fiir Leben und Gesundheit des Menschen auch in Verant-

wortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesie-

delten Bereich so zu schiitzen, dass

- die biologische Vielfalt,

- Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes einschl.
der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit
der Naturgiiter sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von
Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz um-
fasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die
Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Flache

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen
durch Wiedernutzbarkeit von Flachen, Nachverdichtung und In-
nenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme
von Boden sparsam umgegangen werden.

Boden

Bundes- Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und

Ziel ist es, nachhaltig die Funktionen des Bodens zu sichern oder
wiederherzustellen (§ 1 BBodSchG). Mit Grund und Boden soll
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Schutzgut

Quelle

Zielaussagen

Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) fiir das Land Nord-
rhein-Westfalen

sparsam und schonend umgegangen werden, dabei sind Bodenver-
siegelungen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen (§ 1
LBodSchG).

Bundes-Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV)

Ziel ist die Erfassung und ggf. Sanierung von Altlasten und Schad-
stoffen zum Schutz des Menschen.

Baugesetzbuch (BauGB)

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen
werden (§ 1a Abs. 1).

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
und Landeswassergesetz NRW

AWG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum
Wohl der Allgemeinheit. Gewasser sind vor Beeintrachtigung ihrer
okologischen Funktionen zu schiitzen.

Verdnderungen des Grundwasserkorpers durch Aufstauungen, Ab-
senkungen oder Schadstoffeintrage sind zu vermeiden.
Niederschlagswisser in besiedelten Bereichen sind vor Ort oder orts-
nah zu versickern und in den Wasserkreislauf zuriickzufiihren.

Luft

Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG). inkl Verordnungen

Schutz des Menschen, der Pflanzen und Tiere, des Bodens, des Was-
sers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugen hin-
sichtlich des Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche
Nachteile und Belastigungen durch Luftverunreinigungen, Gerau-
sche, Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und
dhnlichen Erscheinungen).

TA-Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vor-
sorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte
Umwelt.

Baugesetzbuch (BauGB)

Bauleitpldne sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern, die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu
entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbe-
sondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafnah-
men, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen
werden.

Bundesnaturschutzgesetz
Landesnaturschutzgesetz NRW

Luft und Klima auch durch Mafinahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege zu schiitzen; dies gilt insbesondere fiir Flachen
mit giinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen; dem
Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbesondere durch
zunchmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere
Bedeutung zu.

Landschaft

Bundesnaturschutzgesetz;
Landesnaturschutzgesetz NRW

Schutz, Pflege und Entwicklung der Landschaft im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und
Landschaft.

Kulturgiiter und
sonstige Sach-
glter

Baugesetzbuch (BauGB)

Bei der Aufstellung von Bauleitpldanen sind insbesondere die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege, insbesondere die Auswirkungen auf Kultur-
giiter und sonstige Sachgiiter zu beriicksichtigen.

Denkmalschutzgesetz NRW

Denkmailer sind zu schiitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen und
wissenschaftlich zu erforschen. Sie sollen der Offentlichkeit im
Rahmen des Zumutbaren zugéanglich gemacht werden.
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Schutzgut Quelle Zielaussagen
Fachbeitrag Kulturlandschaft zum | Bewahren des Kulturellen Erbes zur regionalen Identitit; Erhalt
Regionalplan Kéln und Entwicklung von Kulturlandschaften in ihrer Eigenart, Vielfalt
und Schonheit.

Tab. 2: Umwelt- und planungsrelevante Fachgesetze und Normen

2 Umweltsituation, Prognose der Umweltauswirkungen, MaBBnahmen und Wertung

2.1 Menschen, menschliche Gesundheit und Bevolkerung insgesamt

Hinsichtlich der Bedeutung des Plangebietes fiir den Menschen und seine Gesundheit sowie fiir die
Bevolkerung insgesamt sind die durch das Planvorhaben ausgelosten direkten und indirekten Auswir-
kungen auf die betroffenen Schutzgiiter im Plangebiet selbst und auf die im Wirkbereich des Planvor-
habens vorhandenen Nutzungen und Schutzgiiter von Bedeutung. Diese zusétzlichen Auswirkungen
konnen sich in Verbindung mit bereits bestehenden Vorbelastungen nachteilig auf die menschliche
Gesundheit und das menschliche Wohlbefinden des einzelnen Menschen und der Bevolkerung im
Umfeld des Plangebietes auswirken.

Beschreibung der Umweltsituation

Das Plangebiet wird zum Wohnen genutzt. Es wurden Wohngebiude, z.T. mit baulichen Nebenanla-
gen, wie z.B. Garagen und Carports errichtet und Hausgarten angelegt. An den Grundstiicksgrenzen
wurden teilweise Einfriedungen mit Geholzen in Form von Schnitthecken vorgenommen.

Wirkungsprognose

Die Aufhebung des VBB Nr. 1 und Beurteilung von Bauvorhaben (Erweiterung von Wohngebéduden,
Anbauten, Errichtung weiterer Garagen und Carports nach § 34 BauGB) fithrt zwar zur Inanspruch-
nahme bisher nicht tiberbaubarer Grundstiicksflachen; nachteilige Auswirkungen auf den Menschen
bzw. die Wohnfunktion, die menschliche Gesundheit und auf die Bevolkerung im Allgemeinen sind
hierdurch allerdings nicht zu erwarten.

MaBnahmen und Wertung

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Menschen, seine Gesundheit und die Bevolkerung im
Allgemeinen sind durch die Aufhebung des VBB Nr. 1 nicht zu erwarten bzw. sind nicht erheblich.

2.2 Schutzgut Tiere

Auf Grundlage der Ziele und Grundsitze des BNatSchG sind wildlebende Tiere als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Hierzu
zihlt auch die biologische Vielfalt (Biodiversitat), die nach dem Ubereinkommen iiber die biologische
Vielfalt als ,,Variabilitat unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, (...)* definiert ist (BMU,
2007). Diese umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die Vielfalt der
Okosysteme. Die Lebensriaume von Tieren sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiitzen,
zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, nach Eingriffen wiederherzustellen.
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Beschreibung der Umweltsituation

Nach Inkrafttreten des VBB Nr. 1 wurden im Plangebiet entsprechend den Festsetzungen des Planes
v.a. Grundstiickseinfriedungen mit lebendigen Hecken und Einzelbiume sowie Straucher auf den
nicht tiberbaubaren Grundstiicksflichen angepflanzt, die heute ein Alter von ca. 20 bis max. 25 Jahre
erreicht haben. Diese Biotopstrukturen stellen potenzielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten v.a. fir
wildlebende Vogel dar. Aufgrund der hohen Storfaktoren durch die wohnbauliche und gértnerische
Nutzung der Wohngrundstiicke ist die Wahrscheinlichkeit, dass sich im Plangebiet Fortpflanzung-
und Ruhestitten befinden, relativ gering. Aufgrund des relativ geringen Alters der Geholzbestinde ist
das Vorkommen von Baumhohlen oder anderweitigen Fortpflanzungs- und Ruhestitten fiir Vogel und
Fledermause als sehr gering einzuschitzen. Die Baum- und Strauchpflanzungen dienen zwar als Nah-
rungshabitate, sind aber nicht essentiell, da im nidheren und weiteren Umfeld des Plangebietes gleich-
artige Biotope vorhanden sind. Insgesamt wird die Bedeutung des Plangebietes fiir die wildlebende
Tierwelt als gering eingestuft.

Auswirkungsprognose

Die Aufhebung des VBB Nr. 1 und Beurteilung von Bauvorhaben (Erweiterung von Wohngebéuden,
Anbauten, Errichtung weiterer Garagen und Carports nach § 34 BauGB) kann im Einzelfall zur Inan-
spruchnahme von bisher nicht tiberbaubaren Vegetationsflachen fiithren, die giartnerisch genutzt wer-
den. Nachteilige Auswirkungen auf die wildlebende Tierwelt sind nicht zu erwarten. Artenschutzrecht-
liche Verbote gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG werden nicht ausgelost.

MaBnahmen und Wertung

Planungsrelevante Arten sind nach derzeitigem Stand der Untersuchungen von der Aufhebung des
VBB Nr. 1 bzw. durch die Errichtung baulicher Anlagen auf bisher nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen nicht betroffen. Daher sind Vermeidungs-, Minderungs- und/oder vorgezogene Ausgleichs-
mafnahmen fir planungsrelevante Arten nicht erforderlich. Vorkommen von Flederméusen und pla-
nungsrelevanten Vogelarten als Nahrungsgiste oder Durchziigler sind im Plangebiet und dessen ni-
herem Umfeld potenziell moglich. Fiir diese Arten besitzt das Plangebiet aber allenfalls Bedeutung als
Teil des Nahrungshabitats. Nahrungshabitate sind nur geschiitzt, wenn sie von essentieller Bedeutung
fur die lokalen Populationen sind (was hier aufgrund der Ausweichmoglichkeiten im Umfeld auszu-
schlieBen ist).

Durch die Errichtung zusétzlicher baulicher Anlagen auf den Grundstiicken ist die Inanspruchnahme
von Geholzen potenziell moglich. Um das Eintreten von Verbotstatbestdanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-
3 BNatSchG zu vermeiden, ist das Entfernen von Geholzen nur auflerhalb der Brutzeit, also in der
Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, durchzuftihren. Dies entspricht auch den gesetzlichen
Vorgaben gemil § 39 Abs. 5, Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die wildlebende Tierwelt sind durch die Aufhebung des VBB
Nr. I nicht zu erwarten bzw. sind nicht erheblich.

23 Schutzgiiter Pflanzen und biologische Vielfalt, 6kologische Bilanzierung

Auf Grundlage der Ziele und Grundsitze des BNatSchG sind wildlebende Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiitzen. Hierzu
zahlt auch die biologische Vielfalt (Biodiversitit), die nach dem Ubereinkommen iiber die biologische
Vielfalt als . Variabilitit unter lebenden Organismen jeglicher Herkunft, (...)* definiert ist (BMU,
2007). Diese umfasst die Vielfalt innerhalb der Arten und zwischen den Arten und die Vielfalt der
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Okosysteme. Die Lebensrdume von Pflanzen sowie die sonstigen Lebensbedingungen sind zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, nach Eingriffen wiederherzustellen.

Beschreibung der Umweltsituation

Innerhalb des Plangebietes wurden die Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und Nr. 20 BauGB zum
Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf den dafiir vorgesehenen Flachen auf den nicht tiberbau-
baren Grundstiicksflichen nahezu vollstindig umgesetzt. Dementsprechend werden die Hausgérten
neben Scherrasenflichen durch Einzelbaumpflanzungen, Strauchpflanzungen und teilweise lebens-
raumtypische Laubgeholzhecken als Einfriedung gepragt.

Auswirkungsprognose

Die Authebung des VBB Nr. 1 und Beurteilung von Bauvorhaben (Erweiterung von Wohngebduden,
Anbauten, Errichtung weiterer Garagen und Carports nach § 34 BauGB) kann im Einzelfall zur Inan-
spruchnahme von bisher nicht tiberbaubaren Vegetationsflachen fiithren, die girtnerisch genutzt wer-
den. Es handelt sich hierbei in der Regel um Scherrasenflachen und kleinere Geholze mit max. Alter
von 25 Jahren oder jlinger

MaBnahmen und Wertung

Besondere Mafinahmen zum Schutz von Vegetationsbestanden auf den Baugrundstiicken sind nicht
erforderlich, da keine wertvollen dlteren Vegetationsbestande betroffen sind. Erhebliche nachteilige
Auswirkungen auf die wildlebende Pflanzenwelt sind durch die Aufhebung des VBB Nr. 1 nicht zu
erwarten bzw. sind nicht erheblich.

Okologische Bilanzierung

Bei der Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) ist die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung gem. §§ 13 ff BNatSchG nicht anzuwenden. Dies istin § 18 Abs. 2
BNatSchG geregelt. Dementsprechend entfallt die ansonsten erforderliche 6kologische Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich bei der Authebung des VBB Nr. 1.

2.4 Schutzgut Flache

Zur Bewertung des Schutzgutes Flache sind im Rahmen der Umweltpriifung qualitative und quanti-
tative Aspekte bzgl. der Flicheninanspruchnahme zu untersuchen. Als Parameter fiir den Flachenver-
brauch sind u. a. die Neuversiegelung, die Nutzungsumwandlung, die Inanspruchnahme von land-
wirtschaftlichen Flachen sowie die potenzielle Zerschneidung bzw. Fragmentierung von Flachen zu
beurteilen.

Beschreibung der Umweltsituation
Das Plangebiet wird als Wohngebiet genutzt und ist durch eine Wohnstraf3e erschlossen. Insgesamt

betragt die Grole des bestehenden Wohngebietes ca. 6.500 m2. Geméal} den Festsetzungen des VBB
Nr. 1 konnten hiervon ca. 1.700 m? tiberbaut und ca. 420 m? als Stra3en- bzw. Verkehrsflache genutzt
werden.

Auswirkungsprognose

Durch die Moglichkeit fiir An- und Erweiterungsbauten sowie die Errichtung weiterer Carports/Ga-
ragen erhoht sich der Anteil tiberbauter und versiegelter Flachen im Plangebiet geringfiigig. Eine Zer-
schneidung oder Fragmentierung von Nutzflachen findet nicht statt.
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MaBnahmen und Wertung
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Flache sind durch die geplante Aufhebung
des VBB Nr. 1 nicht zu erwarten bzw. sind nicht erheblich.

2.5 Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden ist gemdl § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umzugehen. Rechtliche Grundlagen fiir
den Bodenschutz bilden das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 und das Lan-
desbodenschutzgesetz NW (LBodSchG) vom 09.05.2000 in der jeweils giiltigen Fassung.

Beschreibung der Umweltsituation

Der urspriinglich anstehende Boden, eine z.T. pseudovergleyte Parabraunerde und ein Nassgley gem.
Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW), wurde durch die Errichtung von Wohngebauden mit
baulichen Nebenanlagen und die ErschlieBungsstrale versiegelt und teilversiegelt. Im Bereich der Gar-
tenflachen ist davon auszugehen, dass das natiirliche Bodengefiige noch weitgehend erhalten ist.
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(Quelle: Geologischer Dienst NRW - 3. Auflage 2018)

GN33 Nassgley; tonig-schiuffig; 6 - < 10 dm Bodenn}achngken
I bf5_bg = Grundwasserboden mit sehr hoher Funktionserfullung als Biotop-
entwicklungspotenzial fur Extremstandorte

_ Parabraunerde; tonig-schluffig; 10 - < 20 dm Bodenmachtigkeit
bf5_ff = fruchtbare Boden mit sehr hoher Funktionserflllung als Regelungs-

und Pufferfunktion / natiirliche Bodenfruchtbarkeit

34
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und Pufferfunktion / natrliche Bodenfruchtbarkeit
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Abb. 3: Boden im Planumfeld

Auswirkungsprognose

Durch die Moglichkeit fiir An- und Erweiterungsbauten sowie die Errichtung weiterer Carports/Ga-
ragen erhoht sich der Anteil tiberbauter und versiegelter Flichen im Plangebiet geringfiigig.

MaBnahmen und Wertung
Besondere Mafinahmen zum Schutz des Bodens sind nicht erforderlich. Der bei der Durchfiihrung
von An- oder Erweiterungsbauten oder bei der Errichtung von Carports oder Garagen anfallende
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vegetationsfahige Oberboden sollte gesichert und anschlieSend wiederverwendet werden. Erhebliche
nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind durch die geplante Aufhebung des VBB Nr.
1 nicht zu erwarten bzw. sind nicht erheblich.

2.6 Wasser

Oberflachengewasser und das Grundwasser sind als Bestandteile des Naturhaushaltes und als Le-
bensraum fiir Tiere und Pflanzen zu sichern und zu entwickeln (§ 1a WHG). Es besteht die gesetzliche
Verpflichtung, alle Gewdsser in diesem Sinne zu schiitzen, zu verbessern und zu sanieren.

Beschreibung der Umweltsituation

Im Plangebiet sind keine Flie- und Stillgewésser vorhanden. Der Grundwasserleiter wird von den
tieferen Bereichen des Grundgebirges gebildet. Relevante fiir die Trinkwassergewinnung bedeutsame
Grundwasservorkommen sind nicht vorhanden.

Auswirkungsprognose

Durch die Moglichkeit fiir An- und Erweiterungsbauten sowie die Errichtung weiterer Carports/Ga-
ragen erhoht sich der Anteil tiberbauter und versiegelter Flachen im Plangebiet geringfiigig. Damit
verringert sich die Versickerungsrate fir Oberflichenwasser. Auswirkungen auf natirliche/naturnahe
FlieB3- und Stillgewasser sind nicht zu erwarten.

MaBnahmen und Wertung
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind durch die geplante Aufhebung
des VBB Nr. 1 nicht zu erwarten bzw. sind nicht erheblich.

2.7 Luft, Klima

Beschreibung der Umweltsituation

Klimatische Vorrangflachen oder Schutzgebiete sind im Plangebiet und seinem Umfeld nicht ausge-
wiesen. Die im Plangebiet vorhandenen Vegetationsbestdnde erfiillen aufgrund ihrer Auspragung nur
geringe, lokal wirksame klimatische und lufthygienische Schutz- und Regenerationsfunktion. Auf-
grund der geringen Grofe des Siedlungsgebiets und der umgebenden freien Landschaft weist das
Plangebiet tiberwiegend Merkmale des Freilandklimas auf.

Auswirkungsprognose

Die geringfugige Inanspruchnahme lokalklimatisch wirksamer Flichen und Vegetationsbestande
(Scherrasen, Geholze) bei Erweiterungs- und Anbauten sowie Errichtung von Garagen/Carports ist
als unerheblich zu bewerten.

Mafnahmen und Wertung

Die Durchfithrung von Mallnahmen ist nicht erforderlich. Die extensive Begriinung von Carports/Ga-
ragen wird empfohlen. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Luft/Klima sind durch
die geplante Aufhebung des VBB Nr. 1 nicht zu erwarten bzw. sind nicht erheblich.
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2.8 Landschaftsbild

Beschreibung der Umweltsituation

Das Plangebiet wird durch die Wohnbebauung gepriagt. Das Wohngebiet ist gegeniiber der angren-
zenden freien Landschaft im Westen, Siiden und Osten teilweise durch Geholzpflanzungen entlang
der Grundstiicksgrenzen eingebunden.

Auswirkungsprognose

Durch die mogliche Errichtung von Erweiterungs- und Anbauten sowie die Errichtung von Car-
ports/Garagen werden keine landschaftsbildpragenden Vegetationsstrukturen in Anspruch genom-
men.

MaBnahmen und Wertung
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die geplante Aufhebung des
VBB Nr. 1 nicht zu erwarten bzw. sind nicht erheblich.

2.9 Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter betrachtet Objekte von gesellschaftlicher Be-
deutung und offentlichem Interesse, wie z.B. architektonisch wertvolle Bauten (Baudenkméler) und
historische Ausstellungsstiicke, Denkmalbereiche (wie z. B. Stadtgrundrisse, Stadt-, Ortsbilder und -
silhouetten, Stadt-, Ortsteile und -viertel, Siedlungen, Gehoftgruppen, alte Hofanlagen, historisch be-
griindete Stralen und StraBenziige, bauliche Gesamtanlagen und Einzelbauten sowie deren engere
Umgebung und Sichtbeziige/ -achsen, sofern sie fiir deren Erscheinungsbild bedeutend sind) sowie
historische Kulturlandschaften und Kulturlandschaftselemente.

Beschreibung der Umweltsituation

Kultur- und sonstige Sachgiiter, die Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung und offentlichem Inte-
resse sind, sowie Bodendenkmailer gem. § 3 Denkmalschutzgesetz NRW sind im Plangebiet und der
unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden. Das Plangebiet liegt nicht im Bereich einer historisch be-
deutsamen Kulturlandschaft.

Auswirkungsprognose
Es sind keine nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und Sachgiiter zu erwar-
ten.

MaBnahmen und Wertung
Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die geplante Aufhebung des
VBB Nr. 1 nicht zu erwarten bzw. sind nicht erheblich.

2.10 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen / Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen
sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgii-
tern sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhénge

-12 -



Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 1 ,Wiehl - Morkepiitz“ der Stadt Wiehl
Begriindung Teil B - Umweltbericht

unter den Schutzgiitern zu betrachten. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Naturhaushaltes
bezogenen Auswirkungen treffen auf ein stark miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Die beschriebenen Umweltauswirkungen haben keine kumulativen Auswirkungen im Hinblick auf die
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgiitern und innerhalb einzelner Schutzgiiterfunktionen.

2.11 Beurteilung der Umweltauswirkungen unter Berticksichtigung des Zusammenwirkens mit
Auswirkungen anderer geplanter oder zugelassener Vorhaben oder Tatigkeiten

Wenn mehrere Vorhaben gleicher Art von einem oder mehreren Vorhabentragern durchgefiihrt werden
und in einem engen Zusammenhang stehen, liegen gem. § 10 UVPG kumulierende Vorhaben vor. Der
Einwirkbereich sollte sich iiberschneiden und die Vorhaben sollten funktional und wirtschaftlich auf
einander bezogen sein.

Diers trifft bei der Authebung des VBB Nr. 1 nicht zu. Es sind keine Planvorhaben oder sonstige Vor-
haben bekannt, deren Wirkbereich das Plangebiet des VBB Nr. 1 betrifft.

2.12 Anfilligkeit des Planvorhabens gegeniiber Folgen des Klimawandels

Mit der Neufassung des Baugesetzbuches im Jahr 2011 und der Novelle des BauGB in 2017 kommt
der verbindlichen Bauleitplanung gem. § 1 Abs. 5 BauGB im Hinblick auf die Klimavorsorge und der
Klimaanpassung eine besondere Verantwortung zu. Der Klimawandel geht einher mit der Zunahme
der globalen Erwarmung und dessen Folgen, wie z. B. der Zunahme und Intensitat von Wetterextre-
men (Stiirme, Uberflutungen, Trockenheitsphasen, Diirre), Veridnderung der biologischen Vielfalt und
Artenvielfalt etc.

Durch die Aufthebung des VBB Nr. 1 werden nur im geringen Umfang weitere lokalklimatisch wenig
bedeutende Vegetationsflachen versiegelt oder iiberbaut. Die Bedeutung dieser Flachen fiir die Klima-
vorsorge ist sehr gering.

3 Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfithrung der Planung

Bei Nichtdurchfithrung der Authebung des VBB Nr. 1 konnen Erweiterungs- und Anbauten sowie die
Errichtung von Carports/Garagen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen genehmigt werden.
Weitere bauliche Mafinahmen sind nicht moglich. Die Auswirkungen auf die Umwelt werden bereits
im VBB Nr. 1 durch plangebietsinterne MaBBnahmen und durch die plangebietsexterne Ausgleichs-
malnahme kompensiert.

4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung, zum Ausgleich und Kompensation
erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen

Durch die Errichtung zusétzlicher baulicher Anlagen auf den Grundstiicken ist die Inanspruchnahme
von Geholzen potenziell moglich. Um das Eintreten von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-
3 BNatSchG zu vermeiden, ist das Entfernen von Geholzen nur auf3erhalb der Brutzeit, also in der
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Zeit vom 1. Oktober bis zum 28. (29.) Februar, durchzufiihren. Dies entspricht auch den gesetzlichen
Vorgaben gemil § 39 Abs. 5, Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG).

Weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verminderung und zur Kompensation von Eingriffswirkungen
sind nicht erforderlich.

5 Verbleibende Umweltauswirkungen einschlieBlich der Wechselwirkungen zwischen den
Umweltbelangen / Schutzgiitern

Die zu erwartenden Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter im Zusammenhang mit der Aufthebung
des VBB Nr. 1 werden nachfolgend tabellarisch zusammengestellt und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit
beurteilt. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird verbal-argumentativ vorgenommen. Sie er-
folgt tiber eine Verkniipfung der Intensitit der mit dem Vorhaben verbundenen Wirkungen und Kon-
flikte mit der Schutzwiirdigkeit und Empfindlichkeit der Schutzgiiter. Dabei werden alle Ma3nahmen
zur Vermeidung/Verminderung der Auswirkungen sowie zum 0kologischen Ausgleich berticksichtigt.

Es werden vier Stufen der Erheblichkeit auf einer Ordinal-Skala unterschieden: nicht erheblich, weni-
ger erheblich, erheblich und sehr erheblich. Sind iiberhaupt keine Auswirkungen auf einzelne Schutz-
gliter bzw. Schutzgutfunktionen zu erwarten, werden diese als nicht relevant bezeichnet.

Wertung der Intensi- | Erlauterung der Beeintrachtigungen und Wirkungen

tat der Beeintrachti-

gung

eooo Die zu erwartenden Beeintrachtigungen des Menschen und der Schutzgiiter

sehr erheblich sind auch bei Berticksichtigung risikomindernder Mafnahmen sehr erheb-
lich. Die Belastungen fiir den Menschen sind nachhaltig und sehr deutlich
wahrnehmbar. Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind
nicht zu kompensieren.

o0 Beeintrachtigungen und nachteilige Wirkungen fiir den Menschen und die

erheblich Schutzgiiter sind vorhanden. Der Mensch und die menschliche Gesundheit
sowie die Leistungsfiahigkeit des Naturhaushaltes werden bei Berticksichti-
gung der vorgesehenen MalBBnahmen insgesamt jedoch i.d.R. nicht sehr er-
heblich oder nachhaltig beeintriachtigt. Die betroffenen Funktionen kdnnen
tiberwiegend in gleichartiger Weise, in angemessener Zeit und in einem
rdumlich-funktionalen Zusammenhang wiederhergestellt werden.

o Beeintrachtigungen sind nur im relativ geringen bis sehr geringen Umfang

weniger vorhanden. Sie konnen, falls notwendig, durch geeignete Mallnahmen rasch

erheblich kompensiert werden.

Belastungen oder Beeintrachtigungen sind nicht erkennbar bzw. hinsichtlich

nicht erheblich ihrer Intensitét zu vernachlissigen.

Tab. 3: Stufen der Erheblichkeit nachteiliger Umweltauswirkungen des Planvorhabens

Nachfolgend wird zusammenfassend die Erheblichkeit der durch das Planvorhaben zu prognostizie-
renden Umweltauswirkungen dargestellt:
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Schutzgut Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Mensch, menschliche Ge- | Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf den Men-
sundheit, Bevolkerung scheq, seineT GesundheiF und die Bevolkerung im All-| ..o oo op
gemeinen sind durch die Aufhebung des VBB Nr. 1
nicht zu erwarten

Tiere nachteilige Auswirkungen auf die wildlebende Tier-
welt sind nicht zu erwarten. Artenschutzrechtliche

Verbote gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG werden nicht erheblich
nicht ausgelost.

Pflanzen; biologische Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die wildle-

Vielfalt bende Pflanzenwelt sind durch die Aufhebung des |nicht erheblich
VBB Nr. 1 nicht zu erwarten.

Fliache Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutz-

gut Flache sind durch die geplante Aufhebung des | nicht erheblich
VBB Nr. 1 nicht zu erwarten.

Boden Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutz-
gut Boden sind durch die geplante Aufhebung des | nicht erheblich
VBB Nr. 1 nicht zu erwarten.

Wasser Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutz-
gut Wasser sind durch die geplante Aufhebung des | nicht erheblich
VBB Nr. 1 nicht zu erwarten.

Landschaftsbild Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutz-
gut Landschaftsbild sind durch die geplante Aufhe- | nicht erheblich
bung des VBB Nr. I nicht zu erwarten.

Klima / Luft, Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutz-

Klimawandel gut Klima/Luft sind durch die geplante Aufhebung| . :
des VBB Nr. I nicht zu erwarten. Der Klimawandel nicht erheblich
wird durch das Planvorhaben nicht beeinflusst.

Kulturelles Erbe, sonstige | Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutz-

Sachgiiter gut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter sind| . :
durch die geplante Aufhebung des VBB Nr. 1 nicht zu nicht erheblich
erwarten.

Wechselwirkungen Keine erheblichen kumulativen Auswirkungen im
Hinblick auf die Wechselbeziehungen zwischen den | | :

nicht erheblich

Schutzgiitern und innerhalb einzelner Schutzgiiter-
funktionen

Tab. 4: Erheblichkeit der durch das Planvorhaben zu prognostizierenden Umweltauswirkungen

6 In Betracht kommende andere Planungsmoglichkeiten, gepriifte Alternativen

Zur geplanten Aufhebung des VBB Nr. 1 gibt es keine Alternative, um die gewiinschte Durchfiihrung
von Erweiterungs- und Anbauten sowie von Carports/Garagen zu ermoglichen. Die mit einer Ande-
rung des VBB Nr. 1 verbundenen planerischen Aufwendungen zur Erweiterung der Baugrenzen sind
wesentlich grofer als bei der Aufhebung des VBB Nr. 1.
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7 Berticksichtigung der Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Eine Anfilligkeit des Planvorhabens fiir schwere Unfille und Katastrophen ist nicht gegeben.

8 Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern

Hier nicht erheblich.

9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Hier nicht erheblich

10 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Gebiete

Hier nicht erheblich

11 Zusatzliche Angaben

11.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Hier nicht erheblich.

11.2 MaBnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Gemal § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfithrung von Bauleitpldnen eintreten, zu tiberwachen, um insbesondere unvorherge-
sehene nachteilige Auswirkungen frithzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Mafnah-
men zur Abhilfe zu ergreifen. Die Kommune soll dabei die im Umweltbericht nach Nummer 3 Buch-
stabe b der Anlage zum BauGB angegebenen UberwachungsmafBnahmen sowie die Informationen der
Behorden nach § 4 Abs.3 BauGB nutzen. Ein Bedarf fiir die Durchfithrung von Uberwachungsmaf-
nahmen ist bei Aufhebung des VBB Nr. 1 nicht erkennbar.

Die Stadt Wiehl benachrichtigt die Umweltfachbehorden, dass die Aufhebung des VBB Nr. 1 ,Wiehl-
Morkeptitz* rechtswirksam geworden ist. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Wiehl
als Untere Bodendenkmalpflegebehdrde und dem LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland
(Bonn) gemaB §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW unverziiglich anzuzeigen.

Die Stadt Wiehl wird bei Bedarf zusitzliche Uberwachungskontrollen beim Auftreten akuter Umwelt-
probleme aufgrund von Hinweisen der zustandigen Fachbehorden und/oder aus der Bevolkerung
durchfihren.
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11.3 Referenzliste der Quellen

Hellmann + Kunze Planergemeinschaft (1994): Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zum Vorha-
ben- und ErschlieBungsplan gem. § 7 BauGB (Bauvorhaben W. Oeser).

Stadt Wiehl (1995): Begriindung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Morkepiitz - Morkepiitzer
Strale / Zur Bormig“ gem. § 9 Abs. 8 BauGB i.V.m. § 7 Abs. 1 Satz 4 BauGB.

Stadt Wiehl (1995): Textliche Festsetzungen und Gestaltungsfestsetzungen gem. § 81 BauO NRW
zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ,,Morkepiitz - Morkepiitzer Stral3e / Zur Bormig*.

Stadt Wiehl: Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB zur Aufhebung des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes Nr. 1 ,Wiehl-Morkepiitz®, Stand: frithzeitige Offenlage

12 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Fur den rechtskriftigen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBB) Nr. 1 ,Wiehl-Morkeptitz* der
Stadt Wiehl soll ein Aufhebungsverfahren im Regelverfahren entsprechend der Grundsatze der §§ 1,
la, 2 und 2a BauGB sowie die Vorschriften iiber die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 3-4a BauGB) durchgefiithrt werden.

Der VBB Nr. 1 ist seit dem 05.10.1995 rechtskraftig. Der VBB Nr. 1 hat Planungsrecht fiir die Errich-
tung von max. 8 Wohngebduden und fiir eine ErschlieBungsstralle geschaffen. Das Plangebiet ist in-
zwischen erschlossen und bebaut. Zur Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft wurden
Vermeidungs-/Minderungsmalnahmen fiir die nicht tiberbaubaren Grundstuicksflachen (Festsetzung
Nr. 6 — Verwendung wasserdurchldssiger/offenporiger fiir Zufahrten, Zuwege zu Stellplatzanlagen,
Stellplitze; Festsetzung Nr. 7.2 — Bepflanzung mit Baumen und Strauchern) festgesetzt. Weiterhin
wurde im VBB auf einer Flache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine geschlossene Laubgeholzpflan-
zung mit Baumen 2. Ordnung und Strauchern festgesetzt (Festsetzung Nr. 7.3). Auf einer Flache au-
Berhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des VBB Nr. 1 erfolgte die Durchfithrung einer externen
Kompensationsmafnahme (extensiv zu bewirtschaftende Streuobstwiese; Festsetzung Nr. 7.1).

Da die Festsetzungen des VBB Nr. 1 nicht vollstandig umsetzbar sind und immer wieder Anfragen zu
Befreiungen von verschiedenen Festsetzungen seitens der Grundstiickseigentiimer bei der Stadt Wiehl
eingehen, soll der VBB Nr. 1 gem. § 1 Abs. 8 BauGB aufgehoben werden. Der VBB Nr. 1 ldsst z.B. die
Errichtung von Carports und Garagen nur auf den iiberbaubaren Grundstiicksflichen zu. Die festge-
setzten Baufenster sind z.T. sehr eng gefasst, so dass die Errichtung baulicher Anlagen nur schwer
moglich ist. Das gleiche gilt fiir mogliche Anbauten an Wohngebauden.

Aus stidtebaulicher Sicht ist die Errichtung von z.B. Carports auerhalb der tiberbaubaren Grund-
stiicksflache vertretbar, da im VBB N. 1 eine Uberschreitung der zulissigen Grundflichenzahl (hier:
0,4) gem. § 19 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen wurde.

Nach einer moglichen Aufhebung des VBB Nr. 1 gilt im rdumlichen Geltungsbereich des VBB Nr. 1
wieder das Planungsrecht fiir den unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Das Grundkonzept
des VBB Nr. 1 wird hierdurch nicht verdndert und die von Grundstiickseigentiimern angestrebten
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MaBnahmen (wie z.B. Bau eines Carports, Gebaudeanbau etc.) sind anhand des Merkmals des ,,sich
Einfiigens“ in die umgebende Bebauung zu beurteilen.

Bei der Beurteilung von Bauvorhaben nach § 34 BauGB (unbeplanter Innenbereich) ist die natur-
schutzrechtliche Eingriffsregelung gem. §§ 13 ff BNatSchG nicht anzuwenden. Dies ist in § 18 Abs. 2
BNatSchG geregelt. Dementsprechend entféllt die ansonsten erforderliche dkologische Bilanzierung
von Eingriff und Ausgleich bei der Aufhebung des VBB Nr. 1.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die relevanten Umwelt-Schutzgiiter werden beschrieben
und unter Beriicksichtigung von anerkannten BeurteilungsmaBstdben in ihrer Erheblichkeit bewertet.

Die gemaB Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB durchzufiihrende Umweltpriifung kommt zum Er-

gebnis, dass die durch das Planvorhaben ausgelosten Umweltauswirkungen fiir alle Schutzgiiter als
nicht erheblich einzustufen sind.

.Aéigzufe;,

Dipl.-Ing. Landespflege G. Kursawe
Mitglied im Bund Deutscher Landschaftsarchitekten (BDLA)

Niimbrecht, den 01. Oktober 2021
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