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1. Verfahren / Planungsanlass / Durchfiihrung der Planung

Der Ausschuss fur Planung und Umwelt der Stadt Wiehl hat auf Grundlage des 8 2 Abs. 1
BauGB die 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Bielstein - Helmerhausen“ im Bereich
der StraBen " In der Kampe" und "Im alten Garten" nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der
Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren) fiir den Anderungsbereich beschlossen.

Ziel der Planung ist es, die nérdlichen Grundstiicksbereiche einer Bebauungsmdoglichkeit durch
die Erweiterung der Gberbaubaren Flache zuzufuhren.

Das geplante Wohngebaude soll im gartnerisch genutzten Freibereich der bestehenden Bebau-
ung ,Im alten Garten 10“ errichtet werden. Es handelt sich um das Flurstiick 102, Gemarkung
Weiershagen, Flur 94. Durch eine Verschiebung der Baugrenzen auf dem Flurstiick 102 und
dem angrenzenden Flurstiick 103 soll eine hohere Ausnutzung (Nachverdichtung) in diesem
Bereich erfolgen, die nach dem bestehenden Planungsrecht nicht méglich ware. Die umgeben-
den StraBenflachen wurden mit in den Geltungsbereich der Bebauungsplananderung einbezo-
gen.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und einer Nachverdichtung eines seitlichen
Grundstiickbereiches wird der Bebauungsplan zwischen den Strallen ,Im alten Garten® und ,In
der Kdmpe* somit Uberarbeitet.

Die Entwicklung der v.g. Flache ist eine klassische Innenentwicklung, mit der eine Nachverdich-
tung erreicht wird und entspricht daher den aktuellen stadtebaulichen Grundzielen.

Die neu geplante Bauflache sollen sich an den im Ursprungsplan vorgegebenen Festsetzungen
orientieren. Somit wird ein einheitliches Ortsbild gewahrleistet.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB fiir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (wie im vor-
liegenden Fall, siehe v.g. Darlegungen zur Planungsabsicht) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Grol3e der Grundflache von insgesamt 20.000 Quadratme-
tern bis weniger als 70.000 Quadratmetern festgesetzt wird.

Im vorliegenden Fall betragt der Bauflachenanateil ca. 1.160 m2. Bei einer festgesetzten Grund-
flachenzahl von GRZ 0,4 zzgl. 50 % Uberschreitung nach § 19 BauNVO (insgesamt 0,6) betragt
die Grundflache somit 696 m? (>20.000 m?).

Gem. 8§ 13a Abs. 1 Ziffer 2 BauGB ist in diesem Fall eine Uberschléagige Prufung/Einschatzung
unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien durchzufiihren.
Voraussetzung fur das Verfahren nach § 13a BauGB ist, dass der Bebauungsplan voraussicht-
lich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung
zu berucksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, sind an
der Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Durch diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung wird nicht die Zul&ssigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzguter.

Es gibt auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes zu beachten sind.
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Auf diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung finden somit die Bestimmungen des § 13a
BauGB Anwendung.

Das Planungsburo HKS - Stadt = Umwelt = 57072 Siegen wurde im Mai 2023 mit der Erstellung
der Bebauungsplandnderung beauftragt. Darlber hinaus wurde durch das Planungsbiiro HKR =
Stephan Miuller Landschaftsarchitekten, 51545 Waldbrdl ein ,Umweltprotokoll® (UP) und
eine ,Artenschutzrechtliche Prifung“ (ASP 1) erarbeitet.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt innerhalb der Ortslage von ,Helmerhausen® zwischen den OrtsstralRen " In
der K&dmpe" und "Im alten Garten".
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan, ohne MaRstab, © www.tim-online.nrw.de '

Das ca. 2.330 m? grol3e Plangebiet (Grundstiicksanteil von ca. 1.160 m?, StraRenflachen ca.
1.170 m?) ist entlang der Stralle ,Im alten Garten® bereits mit zwei Gebauden bebaut. Die Frei-
flachen des Wohnbaugrundstiickes Hs. Nr. 10 sind gartnerisch genutzt. Auf dem Grundstiick
befinden sich einige kleine Gehdlze.

Das Grundstuck ist durch eine ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung im Umfeld gepragt.
Das Plangebiet liegt in einer Hohenlage von im Mittel ca. 195 m tber Normalhéhennull (4.NHN).

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Weiershagen,

Flur 94, die Flursticke: 3 tlw. (Stral3e), 25 tlw. (Strafl3e), 102 und 103.

HKS - STADT = UMWELT 2
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Abbildung 2: Luftbild, © Geobasisdaten: www.tim-online.nrw.de

3. Regionalplan

Der Bereich liegt regionalplanerisch im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich.
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eobasisdaten: www.bezreg-koeln.nrw
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4, Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) sind die Flachen als ,Gemischte Bauflache* -M- dargestellt.

Abbildl'Jng”4: | Auszug Flacenntzunsplan ohne Bab, © Stadt Wiehl

Die Bebauungsplananderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan gem. 8 8 Abs. 2 BauGB
entwickelt.

5. Bebauungsplan

Der Ursprungsbebauungsplan setzt fir die Gesamtflache ,Dorfgebiet -MD-, maximale Zweige-
schossigkeit, GRZ 0,4, GFZ 0,8, offene Bauweise und Dachneigung 30°-50° fest.

Abblldung 5: Bebauungsplanauszug 4. And., ohne MafRstab, © Stadt Wiehl
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6. Planungsziele / Planung

Auf den Flurstiicken Nr. 102 und 103 befanden sich bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung die-
ser Bebauungsplananderung zwei Gebaude, fir das zur Sicherung des Bestandes eine Uber-
baubare Grundstiicksflache im Ursprungsplan festgesetzt war. Es ist eine Ubernahme der Fest-
setzung des Ursprungsplanes geplant.

Auf dem v.g. Flurstiick 102 soll ein weiteres Wohnhaus errichtet werden kénnen. Es wird des-
halb eine Erweiterung der Uberbaubaren Grundstiickflache in noérdlicher Richtung auf dem vor-
genannten Flurstuck festgesetzt.

Nach dem heutigen Stand der stadtebaulichen Entwicklung ist es ein vorrangiges Ziel der Pla-
nung, weiterer Zersiedelung der Landschaft vorzubeugen und den Bedarf an tberbaubaren
Grundstucksflachen soweit wie mdglich durch Ausschopfung von Baulandreserven in vorhan-
denen Ortslagen zu decken. Das vorgenannte Flurstiick ist als eine solche Baulandreserve in-
nerhalb eines rechtsverbindlichen Bebauungsplanes anzusehen.

Fur die bestehende Bebauung entlang der Stralle ,Im alten Garten® wurden die Festsetzungen
des Ursprungsplanes Uberwiegend Gbernommen.

Um eine Anpassung an die vorhandene aufgelockerte Bebauung zu erreichen, sollen die Fest-
setzungen fur die neuen seitlichen Erweiterungsflachen die bisherigen Festsetzungen ,Dorfge-
bietes“ -MD-, max. zweigeschossig, Grundflachenzahl 0,4, Geschossflachenzhal 0,8, offene
Bauweise und Dachneigung 30-50° auch hier festgesetzt werden.

Durch diese Bebauungsplanédnderung wird das Ortsbild nicht negativ beeinflusst. Das stadte-
bauliche Konzept und die Verwirklichung werden hiervon nicht berihrt.

Folgende Anderungen werden eingeplant:

Die textlichen, planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sind nicht Gegenstand
der Planung.

Erweiterung der Baugrenzen
Die Uberbaubare Flache wird gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen definiert. Die
Baugrenzen werden im Norden erweitert.

Ein- und Ausfahrten
Erg&nzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrten im Einmindungsbereich ,In der Kdmpe* /
Im alten Garten“ nach der Offenlage.

Da keine Betroffenheit aul3er die des Vorhabentragers erkennbar ist, wurde ihm die nachtragli-
che Festsetzung vorgelegt und sein Einverstandnis eingeholt.

Folgende artenschutzfachlich begriindete VermeidungsmafRnahmen wurden als Hinweise und
Empfehlungen zum Artenschutz (ohne bodenrechtlichen Bezuq) erganzt:

V 1 Féllzeitbeschrankung
V 2 Beleuchtung

Siehe hierzu Ziffer 8 der Begrindung und Planzeichnung.

HKS - STADT = UMWELT 5
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-

Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 11/ 11. Anderung,' Entwurf;

7. Umweltbelange

Es handelt sich bei dieser Bebauungsplananderung der Innenentwicklung um die Uberplanung
von Bauflachen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Durch die Wahl des Verfahrens besteht kein Ausgleichserfordernis.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung der Bebauungsplananderung zu erwarten sind, gelten
gem. 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter bestehen nicht. Es gibt auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

HKS - STADT = UMWELT 6
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Naturschutzrechtliche Festsetzungen bestehen fiir die bestehenden Bauflachen nicht. Zusatzli-
che Emissionen sind nicht abzusehen.

Umweltprifung / Umweltprotokoll / Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 13 a Abs. 2i. V. mit 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei dieser Bebauungsplanande-
rung der Innenentwicklung von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2 a, von der Angabe nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfigbar sind, verzichtet.

Jedoch sind die Umweltbelange im Rahmen der Begriindung zu bericksichtigen. Es soll daher
parallel zur Beteiligung der Behorden nach 8§ 4 Abs. 2 BauGB ein Umweltprotokoll erstellt
werden. Als separates Dokument zur Begrindung zum Bebauungsplan werden die Umwelt-
schutzgiiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 in einem Umweltprotokoll Gberschlagig erfasst und bewertet.
Es folgt eine Beurteilung hinsichtlich der Empfindlichkeit der Schutzgiter gegentiber dem Vor-
haben sowie der Erheblichkeit der prognostizierbaren Auswirkungen.

Das Umweltprotokoll des Biros HKR = Stephan Muller Landschaftsarchitekten, Waldbrol ist
dieser Begriindung bzw. Planung zugrunde gelegt und beigeflgt.

Von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

8. Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Zur Bebauungsplananderung wurde eine ,Artenschutzrechtliche Prifung“ (ASP) gemald § 44
BNatSchG erarbeitet, in der gepruft wurde, ob fir die sog. ,planungsrelevanten Arten®, die im
Einwirkungsbereich des Planvorhabens potenziell auftreten, der Fortbestand der lokalen Popu-
lation einer Art gewahrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die 6kologische
Funktion von Lebensstétten gesichert wird.

Durch die bauliche Nutzung selbst sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die
im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz (BNatSchG)
werden. Die entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

Folgende artenschutzfachlich begriindete VermeidungsmafRnahmen sind zu berticksichtigen:

V 1 Fallzeitbeschrankung Gehdlze

Die Fallung von Gehdlzen darf nur in der Zeit von Mitte November bis Ende Februar, au3erhalb
der Brut- und Fortpflanzungszeit von Végeln und der Aktivitatszeit von Fledermdusen, durchge-
fuhrt werden, so dass der Verlust von mdglicherweise belegten Brut- oder Niststatten vermieden
wird.

V 2 Insektenfreundliche Beleuchtung

Die Beleuchtung von Grundstiicken und Zufahrten / Stral3enbeleuchtung ist gemaf der Pramis-
se ,s0 wenig Licht wie moglich und so viel wie nétig* auszurichten und auf das notwendige Maf3
zu begrenzen. Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass sich die Lichtbelastung aul3erhalb der
bebauten Flachen nicht signifikant erhéht. Dementsprechend soll das Licht nur dorthin strahlen,
wo es dringend bendtigt wird, d.h. nach unten und auf die Flachen, die beleuchtet werden sol-
len.

Dementsprechend soll nur gerichtetes Licht verwendet werden, z.B. LEDs oder abgeschirmte
Leuchten, die das Licht nur dorthin strahlen, wo es dringend benétigt wird, also nach unten bzw.
in das Plangebiet hinein. Die Beleuchtung angrenzender (Fledermaus-) Lebensrdume ist zu
verhindern. Es ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungsmeldern und / oder tages-
zeitlich begrenzter Beleuchtung mit moglichst bodennahen Lampen zu wahlen.

HKS - STADT = UMWELT 7
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Die Beleuchtungsstérke sollte so niedrig wie moglich sein, also nicht Gber die EU-Standards
erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus gehen. Lampen mit Wellenlangen unter 540
nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farbtemperatur > 2.700 K sollten nicht
eingesetzt werden.

Als Ergebnis ist festzuhalten (Auszug ASP, Ziffer 8, kursiv):

Fur die planungsrelevanten und sonstige national geschiitzte Tierarten ist unter Bertcksichti-
gung der Vermeidungsmaflnahmen aus artenschutzfachlicher Sicht durch das Planvorhaben
keine Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populationen zu erwarten. Hier kann
unter Bertcksichtigung der aufgeflihrten Vermeidungsmafinahmen das Eintreten von Verbots-
tatbestanden nach 8§ 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG ausgeschlossen werden.

Nach den o. g. Richtlinien und Verordnungen geschiitzte Pflanzen sind im Wirkbereich des
Planvorhabens nicht vorhanden. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-
Gebietes bzw. malRgeblicher Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben nicht
zu erwarten. Im Plangebiet sind keine Vorkommen gefahrdeter und streng geschutzter Pflan-
zenarten bekannt.

Die Artenschutzrechtliche Prifung des Biros HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten,
Waldbrdl ist dieser Planung zugrunde gelegt und dieser Begriindung beigeflgt.
9. ErschlieBung

9.1 Offentliche ErschlieRung / Verkehrsflachen

Die Ubergeordnete ErschlieBung des Gebietes erfolgt tber die vorhandenen ErschlieBungs-
stral3en. Zusatzliche 6ffentliche Stral3enverkehrsflachen sind nicht geplant.

9.2 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung ist bereits durch Anschluss an die vorhandenen Abwasserlei-
tungen gesichert. Zuséatzliche ErschlieBungsmafl3nahmen sind nicht geplant.

9.3 Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist bereits durch Anschluss an die vorhandenen Abwas-
serleitungen gesichert.

9.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist tber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets gesichert.

9.5 Léschwasser

Die Loschwasserversorgung ist ausreichend dimensioniert.

HKS - STADT = UMWELT 8



STADT WIEHL - Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 11 ,Bielstein - Helmerhausen®
11. Anderung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

10. GroRRe und flachenmaRige Gliederung des B-Plan-Gebietes

Dorfgebiet ca. 1.160 m?
StralRenverkehrsflachen ca. 1.170 m2
Gesamt ca. 2.330m2
11. Kosten

Fur die Stadt Wiehl sind durch das Planverfahren keine Kosten zu erwarten.

12. Vermerk zur Begrindung

Der Rat der Stadt Wiehl hat in seiner Sitzung am 14.11.2023 beschlossen, die vorstehende
Begrundung der 11. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11,Bielstein - Helmerhausen“ im Be-
reich der Stral3en "In der K&mpe" und "Im alten Garten" als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren, beizufiigen.

Wiehl, den 17.11.2023

gez.
Ulrich Stlcker

-Burgermeister-
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