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Planzeichenerklarung

Textliche Festsetzungen / Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des APU vom 23.09.2021 gemall § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt worden. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.07.2022
gemal § 2 Abs. 1 BauGB &ffentlich bekannt gemacht.

Wiehl, den 22.07.2022

gez.
Ulrich Stucker

(Ulrich Stucker, Burgermeister)

Fruhzeitige Beteiligung

Nach ortstblicher Bekanntmachung vom 20.07.2022 wurde die frihzeitige Beteiligung der

Offentlichkeit und der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 28.07.2022 bis einschlie3lich 31.08.2022 durchgefiihrt.

Wiehl, den 02.09.2022

gez.
Ulrich Stucker

(Ulrich Stucker, Burgermeister)

Offenlegung

Dieser Bebauungsplan hat als Entwurf mit Begriindung gemal § 3 (2) BauGB in der Zeit vom
21.10.2022 bis 24.11.2022 einschliel3lich 6ffentlich ausgelegen. Die Bekanntmachung der Offenlage
erfolgte am 13.10.2022.

Wiehl, den 29.11.2022

gez.
Ulrich Stucker

(Ulrich Stlcker, Burgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung tiber Anregungen geanderten und
erganzten, Bebauungsplan am 07.03.2023 gemal § 7 Gemeindeordnung NRW, § 10 BauGB und § 86
BauO NRW als Satzung beschlossen.

Wiehl, den 10.03.2023

gez.
Ulrich Stucker

(Ulrich Stlicker, Burgermeister)

2.Ausfertigung

Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom
07.03.2023 Uberein.

Wiehl, den 15.03.2023

gez.
Ulrich Sticker

Ulrich Stiicker, Blirgermeister

Bekanntmachung
Dieser Bebauungsplan ist mit der am 20.03.2023 angeordneten amtlichen Bekanntmachung
gemaf § 10 BauGB am 11.04.2023 in Kraft getreten.

Wiehl, den 26.04.2023

gez.
Ulrich Stucker

(Ulrich Stlicker, Burgermeister)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Flache fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr
(Unterteilung in Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstticksflache)

2. Mal} der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

0,6 GRZ

GHmax 8,5 Maximale Gebaudehohe als Hochstmal}

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

a Abweichende Bauweise

=== Baugrenze

4. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

=  Strallenbegrenzungslinie

- a Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

5. Sonstige Planzeichen

E: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

zB. #10,0 ParallelmaR in Meter

Z-B-"(T,O"’ Bemalung in Meter

$259,60 Bezugshohe in Meter Gber NHN fir die Festsetzung der Geb&dudehdhe

6. Nachrichtliche Ubernahmen

RS 7 DN 250 ST

—#86—  Trinkwassertransportleitung (RS 7 DN 250 ST) inkl. Schutzstreifen mit Parallelmaf in m

GLT_112_166

----- Kabelschutzrohranlage mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln (KSR-Anlage) (Leitungsnr.
----- GLT_112_166) inkl. Schutzstreifen mit Parallelmaf in m

Rechtsgrundlagen (in der jeweils giitigen Fassung)

Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung gem. § 9 (8) BauGB beigefligt.

EINSICHTNAHME IN DEN BEBAUUNGSPLAN

Dieser Bebauungsplan wird gemaf § 10 BauGB vom Tage der ortsiiblichen Bekanntmachung im Fachbereich
6 (Stadtplanung, Bauen ) der Stadt Wiehl zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.

A - PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 Flache fiir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr
(§ 9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Zulassig sind:

- Gebaude und Anlagen der Feuerwehr,

- die dazugehérigen Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

2 MaR der baulichen Nutzung, Gebaudehdhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 BauNVO)

21 Gemal § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO wird die Gebaudehdhe als Héchstmal, bezogen auf
den héchsten Punkt des Gebaudes, sowie auf den in Meter Gber Normalhéhe Null (NHN)
in der Planzeichnung eingetragenen Bezugspunkt festgesetzt.

2.2 Gemal § 16 Abs. 6 BauNVO kann die festgesetzte Gebdudehéhe durch untergeordnete
Bauteile oder bauliche Anlagen - z.B. Aufzugsschéachte, Luftungsanlagen, Lichtkuppeln,
Dachbegrinungen, Solaranlagen, Aufzugsiberfahrten, Kamine, Oberlichter — ausnahms-
weise um bis zu 2 m Uberschritten werden. Antennenanlagen, die der Feuerwehr dienen,
kénnen die Gebaudehéhe um mehr als 2 m Uberschreiten, Satz 1 gilt insoweit nicht.

3 Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise ,a“ sind Gebaude mit einer Lange von héchstens 58,0 m
zulassig. Die Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

4 Anpflanzen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Innerhalb der Flache fur Gemeinbedarf sind 15 lebensraumtypische Laubbaume der Pflan-
zenauswahlliste Nr. 1 anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Es ist mindestens die fol-
gende Pflanzqualitdt zu verwenden: Laubbaum (Einzelbaum), Hochstamm, 3x verpflanzt,
18-20 cm Stammumfang
Pflanzenauswabhlliste Nr. 1

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Quercus robur Stiel-Eiche

Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Die Baume sind mit stabilen Pfahlen anzubinden und wirksam gegen Wildverbiss zu schiit-
zen.

4.2 Es sind mind. 35% der Flache flur Gemeinbedarf mit regionalem autochthonem Saatgut
anzusaen und als Bluhstreifen zu pflegen. Die angesaten Flachen sind als Extensiv-Grin-
land zu unterhalten.

5 Zuordnung der KompensationsmaBRnahmen
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Der Ausgleich des zu erwartenden Eingriffs des Bebauungsplanes in Natur und Landschaft
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ist unmittelbar an das Plangebiet angrenzend
(A1) und im Funktionsraum (A2) vorgesehen.
A1: Auf dem Flurstiick 1623 in der Flur 40, Gemarkung Wiehl ist eine dichte (,kampar-
tige") Bepflanzung mit Laubbdumen der Pflanzenauswabhlliste Nr. 2 umzusetzen.
Pflanzenauswahlliste Nr. 2
Baume 1. + 2. Ordnung; Hochstamm, 2x verpflanzt, 12-14 Stammumfang
Feld-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Straucher: verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, 60-100 cm, ohne Ballen
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuss
Crataegus monogyna Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhltchen
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hunds-Rose
Viburnum opulus Schneeball
A2: Auf den Flurstiicken 12 und 13 in der Flur 79, Gemarkung Weiershagen ist die Ent-
wicklung eines Feldgehdlzes durch Belassen der natirlichen Entwicklung umzuset-
zen.
B - NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
1 Trinkwassertransportleitung
Im Nordosten des Plangebietes verlauft die Trinkwassertransportleitung RS 7 DN 250 ST
des Aggerverbands. Die Transportleitung und der entsprechende Schutzstreifen wurden in
die Planzeichnung nachrichtlich Ubernommen. GemaR des hier anzuwendenden Fach-
rechts ist ein 6 m breiter Schutzstreifen von einer Bebauung freizuhalten. Die innerhalb der
Gemeinbedarfsflaiche zulassigen Gebaude und Anlagen der Feuerwehr, Stellplatze und
Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO durfen dem-
nach in dem Bereich des Schutzstreifens erst errichtet werden, wenn die Transportleitung
nicht mehr vorhanden ist. Bis dahin sind die ,Anweisungen zum Schutz von Trinkwasser-
transportleitungen” zu beachten.
2 KSR-Anlage
Innerhalb des Geltungsbereichs verlduft eine Kabelschutzrohranlage mit einliegenden
Lichtwellenleiterkabeln (KSR-Anlage) (Leitungsnr. GLT_112_166) der GasLINE GmbH. Es
sind Wegerechte gemafl bestehender Grunddienstbarkeiten zu beachten. Die KSR-Anlage
und der dazugehérige Schutzstreifen mit einer Breite von 2,0 m wurden in die Planzeich-
nung nachrichtlich Gbernommen. Der Bereich des Schutzstreifens ist von Bebauung und
Bepflanzungen freizuhalten. Die innerhalb der Gemeinbedarfsflache zulassigen Gebaude
und Anlagen der Feuerwehr, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO sind demnach in diesem Bereich nicht zulassig.

C- _HINWEISE

1 Schutz von Gehdlzen

Die innerhalb des Plangebiets bestehenden Gehdlze sind soweit méglich zu erhalten.
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen sind diese Gehdlze wahrend der Bauzeit
deutlich sichtbar durch eine mobile Absperrung (z.B. Flatterband) abzugrenzen.

Des Weiteren ist die DIN 18920 (DIN 18920: Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen) strikt anzuwenden. Aste und Zweige, die sich
moglicherweise im Arbeits-/ Schwenkbereich der Baumaschinen befinden, sind fachgerecht
zurlick zu schneiden.

2 Schutz des Bodens

Wahrend der Bauarbeiten ist schonend mit dem Oberboden zu verfahren. (vgl. Bundes-
Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 und das Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 09. Mai 2000 sowie die DIN 19639
,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben®).

Des Weiteren sollten folgende MaRnahmen berlcksichtigt werden:
¢ getrennte Lagerung des Oberbodens
e sachgerechte Entsorgung des nicht mehr benétigten Aushubs

3 WasserschutzmalRnahmen

Wahrend der Bauarbeiten sind allgemeine VorsichtsmalRnahmen beim Umgang mit was-
sergefahrdenden Stoffen festzuschreiben. Die Lagerung von Kraftstoffen und Olen sowie
das Betanken der eingesetzten Baufahrzeuge und Maschinen haben so zu erfolgen, dass
keine Leckagen im Erdbereich auftreten.

3 MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrelevanter Beeintrachtigungen

Gemal der Vogelschutzrichtlinie sind grundsatzlich die Bruten aller wildlebenden Vogelar-
ten vor Zerstérung zu schitzen. Grundsatzlich sind notwendige Baumfallungen und Ge-
hélzrodungen nur au3erhalb der Brutzeit vorzunehmen, also in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. (29.) Februar, da sich einige Singvogelbruten bis August hinziehen kénnen. Dies
entspricht auch den gesetzlichen Vorgaben gemalR § 39 Abs. 5, Satz 2 BNatSchG.

Lichtemissionen Uber die Beleuchtung des Plangebietes hinaus sowie die Beleuchtung des
Baustellenbereichs sind auf ein notwendiges MafR zu beschranken. Dabei ist auf Beleuch-
tungsmittel zurtickzugreifen, die eine geringe Anziehungswirkung auf Insekten haben (z.B.
Natriumdampflampen). Ein Abstrahlen z.B. in den Himmel oder in anliegende Geblsch-
oder Waldbereiche ist zu unterlassen. Dies gilt ebenfalls fir die betriebsbedingte zuklnftige
Beleuchtung der AuRRenbereiche.

Der Gehélzstreifen, in dem sich ein Ameisenhaufen befindet, wird erhalten und wahrend
der Bauphase geschitzt.

5 Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Stadt
Wiehl als Untere Denkmalbehérde oder dem ,Rheinischen Amt flr Bodendenkmalpflege
unverzlglich zu melden. Die Entdeckungsstatte ist mindestens 3 Werktage in unverander-
tem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher
von den Denkmalbehdrden freigegeben wird.

6 Kampfmittel

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgangern sind die Bauarbeiten sofort einzu-
stellen und der Kampfmittelraumdienst, Bezirksregierung Dusseldorf, Tel.: 0211/4759710,
die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungsamt der Stadt Wiehl zu benach-
richtigen.

7 DIN-Vorschriften und sonstige technische Richtlinien

Die DIN-Vorschriften und sonstige Richtlinien werden im Planungsamt der Stadt Wiehl vor-
gehalten und kénnen wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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STADT WIEHL

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 116
"Feuerwehrgeratehaus Bomig”
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