STADT WIEHL

Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 119 "Weiershagen - Auf der Linde"
nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

M.: 1:5001.0.
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Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Dieser Bebauungsplan ist durch Beschluss des Rates der Stadt Wiehl vom 11.05.2023 gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) aufgestellt worden. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 17.05.2023 gemafR § 2 Abs. 1 BauGB offentlich bekannt
gemacht.

Friihzeitige Einsichtnahme
Gemal § 13a Abs. 3 Nr. 2 und § 3 Abs. 1 BauGB konnte sich die Offentlichkeit vom 26.05.2023 bis 12.06.2023 (iber die
allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und zur Planung aufRern.

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden nach § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 20.06.2023
friihzeitig am Verfahren beteiligt und mit einer Frist bis 01.08.2023 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Veroffentlichung
Dieser Bebauungsplan wurde als Entwurf mit Begriindung gemaf § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 27.06.2023 bis
01.08.2023 einschlief3lich veroffentlicht. Die Bekanntmachung der Veroffentlichung erfolgte am 19.06.2023.
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A. Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiete -MI 1 und Ml 2- gemaR § 6 BauNVO

In den Mischgebieten -MI 1 und Ml 2- sind gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO Wohngebaude, Geschéafts- und Birogebaude,
Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige Gewerbe-
betriebe mit Ausnahme derer, die gewerblich betriebene sexuelle Dienstleistungen oder Darbietungen (Bordelle)
anbieten, Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke all-
gemein zulassig.

Gemal & 1 Abs. 5 BauNVO sind die allgemein zuldssigen Nutzungen von Gartenbaubetrieben nach § 6 Abs. 2 Nr. 6
BauNVO, Tankstellen nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO und die nichtkerngebietstypischen Vergnligungsstatten, die Gber-
wiegend durch gewerbliche Nutzung gepragt sind- (§ 6 Abs. 2 Nr. 8 in Verbindung mit § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht
zulassig.

Daruber hinaus sind gem. § 1 Abs. 6 BauNVO die ausnahmsweise zuldssige Nutzung der nichtkerngebietstypischen
Vergnligungsstatten auch auBerhalb des Gebietes, das Giberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt ist

(§ 6 Abs. 3 in Verbindung mit § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung

TH158.10

2.1 Hohe baulicher Anlagen

Die zuldssige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Oberkante
baulicher Anlagen (OK max.) in Meter (m) Uber Normalhohennull (G.NHN). Untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B.
Kamine, Schornsteine, Fahrstuhliiberfahrten, Solaranlagen, Warmepumpen, Liiftungsschachte, u.a. sind von der v.g.
Hohenfestsetzung ausgenommen.

3. Bauweise, Baugrenzen

H158 4%
36

3.1 Bauweise -o- und -a-

GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird fir das Mischgebiet Ml 1 die offene Bauweise -o- festgesetzt. In der offenen Bauweise
werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand errichtet. Die Lange der Hausformen darf héchstens 50 m betragen.
GemaR § 22 Abs. 4 BauNVO wird fir das Mischgebiet Ml 2 als abweichende Bauweise -a- festgesetzt, dass Gebaude,
abweichend von der offenen Bauweise, auch mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden dirfen.

3.2 Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme)

Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen (z.B. Balkonen, Erkern, Warmepumpen) ist
bis zu 1,00 m zulassig, wenn die Baugrenzeniiberschreitung nicht an eine Verkehrsflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
grenzt.

3.3 Uberschreitung der Grundflichenzahl GRZ

Die zulassige Grundflache wird durch die Grundflachenzahl bestimmt. Sie darf gem. § 19 Abs. 4 BauNVO durch Stell-
platze und Zufahrten (gem. § 12 BauNVO) bis zu 50 % Uberschritten werden, wenn diese mit wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigungen ausgefiihrt werden.

4. Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik nach § 9 Abs. 1 Nr. 23 b BauGB

Planzeichenerklarung

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die fir Solarnutzung geeigneten Dachfldchen der Gebadude
und baulichen Anlagen innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 30 % mit Photovoltaikmodulen
zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache). Die Solarmindestflache
bezieht sich auf die Summe der gesamten geeigneten Dachflachen.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu reali-
sierende Solarmindestflache angerechnet werden.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

1. Art der baulichen Nutzung

Mi1

Mischgebiete (§ 6 BauNVO) mit Kennziffer

2. Mals der baulichen Nutzung

@ Geschossflachenzahl (GFZ)

0,6

OK max.

Grundflachenzahl (GRZ)

Maximale Hohe baulicher Anlagen (OK max.) in Meter (m) Glber Normalhéhennull (NHN)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

o)

a

Offene Bauweise

Abweichende Bauweise

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen, offentlich

A L

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Ein- und Ausfahrtbereich

A_A&. MaRkRnahmen zum Lirmschutz

6. Sonstige Planzeichen und Eintragungen ohne Normcharakter

P

Sichtstrahl gem. RAST 06, Flachen die von baulichen Anlagen freizuhalten sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

:: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

’ ¢ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Art der baulichen .
Nutzung Bauweise
GRZ GFZ

Maximale Hohe baulicher Anlagen

106

Flurstiicksnummer

o o Flurstlcksgrenze

31

254.69

Bestandsgebaude

Nutzungsschablone

Bestandshohe in Meter Gber Normalhéhennull ((G.NHN)

Larmschutz an Gebauden
Auf den in der Planzeichnung als Bereich fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungenn
eingetragenen Gebaudeseiten zur "Weiershagener StraBe" hin sind fiir Raume, die dem dauernden Aufenthalt von
Menschen dienen, LirmschutzmalBnahmen vorzunehmen (passiver Larmschutz). Hier sind die Anforderungen nach
DIN 4109-1, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2018 zu erfillen.

B. Ortliche Bauvorschriften § 89 Abs. 2 BauO NRW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

1. Fassadengestaltung (Oberflachengestaltung)

Die Fassaden sind als Putzfassade oder holzverkleidete und/oder verschieferte Fassade auszufiihren. Sockelgeschosse
kénnen als Betonfassade ausgefiihrt werden bzw. farblich anders gestaltet werden.

2. Flachdachbegriinung bei Garagen

Flachdacher von Garagen sind extensiv zu begriinen. Diese Dacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung und einem
Substrataufbau von mindestens 10 cm zu begriinen. Es sind standortgerechte Graser- und Krdutermischungen bzw.
standortgerechte Staudenmischungen zu verwenden.

C. Hinweise zu MaBnahmen des Artenschutzes (ohne bodenrechtlichen Bezug)

VermeidungsmaBBnahme V 1 Fillzeitbeschrankung Gehdlze — Végel, Fledermause

Die Fallung von Geholzen darf nur in der Zeit von Mitte November bis Ende Februar, auBerhalb der Brut- und Fortpflan-
zungszeit von Vogeln und der Aktivitatszeit von Fledermausen, durchgefiihrt werden, so dass der Verlust von moglicher-
weise belegten Brut- oder Niststatten vermieden wird.

VermeidungsmafRnahme V 2 Beleuchtung

Die Beleuchtung von Grundstiicken und Zufahrten / StraRenbeleuchtung ist gemaR der Pramisse ,,so wenig Licht wie
moglich und so viel wie nétig” auszurichten und auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Beleuchtung ist so zu ge-
stalten, dass sich die Lichtbelastung aufRerhalb der bebauten Flachen nicht signifikant erhéht. Dementsprechend soll das
Licht nur dorthin strahlen, wo es dringend bendtigt wird, d.h. nach unten und auf die Flachen, die beleuchtet werden
sollen. Dementsprechend soll nur gerichtetes Licht verwendet werden, z.B. LEDs oder abgeschirmte Leuchten, die das
Licht nur dorthin strahlen, wo es dringend bendtigt wird, also nach unten bzw. in das Plangebiet hinein. Die Beleuchtung
angrenzender (Fledermaus-) Lebensraume ist zu verhindern. Es ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewegungs-
meldern und / oder tageszeitlich begrenzter Beleuchtung mit moglichst bodennahen Lampen zu wihlen. Die Beleuch-
tungsstarke sollte so niedrig wie moglich sein, also nicht tiber die EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungs-
starke hinaus gehen. Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierten Farb-
temperatur > 2.700 K sollten nicht eingesetzt werden. Die Verringerung von Lichtemissionen kommt sowohl den Fleder-
mausarten sowie Insektenarten in angrenzenden Habitaten zugute.

GestaltungsmaRnahme G 1 - Schaffung von Fledermausquartieren an vorgesehener Bebauung

Dadurch, dass potenzielle Tagesverstecke, Sommer- / Winterquartiere von Flederm3usen durch die Sanierung der
Gebdude verloren gehen, sind neue Quartiere zu schaffen. Daher wird fiir die Planung der Wohneinheiten auf das
Baubuch Fledermause (Arbeitskreis Wildbiologie an der Justus-Liebig-Universitat GieRen e.V., 2000) verwiesen. Dabei
handelt es sich um eine Ideensammlung fiir fledermausgerechtes Bauen, welche eine Vielzahl von Konstruktionsvor-
schldgen und detailgenauen Bauzeichnungen zur Schaffung von Fledermausquartieren an Gebauden beinhaltet. Es sind
drei Fledermausquartiere am sanierten Fachwerkhaus und der Scheune anzubringen. Dabei sind Fledermaus-Winter-
quartiere zur Anbringung oder zum Einbau an und in der Fassade zu nutzen. Die Winterquartiere eignen sich aufgrund
ihrer Isolierung sowohl als Sommer als auch als Winterquartier. Die Fledermausquartiere sind fachgerecht anzubringen
und zu pflegen.

Empfehlung:

GemaR Bauordnung NRW ist der Abriss von Gebduden anzeige- aber nicht genehmigungspflichtig. Die Verantwortung zur

Einhaltung der artenschutzrechtlichen Vorgaben gem. § 44 BNatSchG liegt somit beim Vorhabentrager. Daher werden
folgende Empfehlungen formuliert:

Bei Abriss- / Sanierung im Winter:

Vor Abriss werden der Dachstuhl sowie sonstige Hohlrdume im Geb&dude durch Inaugenscheinnahme auf Besatz bzw.
indirekte Hinweise auf das Vorhandensein von Fledermausen kontrolliert. Dazu ist eine erfahrene Fachkraft hinzuzu-
ziehen. Bei Nichtbesatz werden die Dacheindeckung sowie Verschalungen etc. vorsichtig von Hand aufgenommen. Bei
Besatz werden die Bauarbeiten in einem 5-m-Umkreis gestoppt. Die Untere Naturschutzbehorde ist zu benachrichtigen.

Bei Abriss im Sommer bzw. wahrend der Aktivitatszeit (Marz bis Mitte November):

Es wird eine 2-malige Ausflugkontrolle mit Bat-Detektoren max. 1 Woche vor Abriss von einer erfahrenen Fachkraft
durchgefihrt. Die Ausflugkontrolle ist abends bei geeigneter Witterung (kein Regen, kein starker Wind), 1 Stunde vor
bis 1 Stunde nach Sonnenuntergang durchzufiihren. Bei Besatz ist die Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen.
D. Sonstige Hinweise

1. Hinweis Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte
Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen

und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden.
Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Wiehl als Untere Denkmalschutzbehérde oder das ,,Rheinische

Amt fiir Bodendenkmalpflege” unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3 Werktage in unver-
andertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbe-
horden freigegeben wird.

2. Hinweis Boden

Planbearbeitung

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die Vorsorgewerte
Uberschreitet, auf Flachen, tiber die keine Erkenntnisse Giber das Vorliegen von schadlichen Bodenveranderungen be-
kannt sind, aufzubringen. Bei der Umsetzung der BaumaRnahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu be-
achten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien, die von den oberen Bodenschichten, anderen Orts abgetragen
wurde, auf oder in Béden in einer Gesamtmenge von {iber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorab anzu-
zeigen. Der im Rahmen von BaumaRRnahmen abgeschobene humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um
lachen, auf denen die Vorsorgewerte nach BBodSchV nicht Gberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen.

3. Hinweis Kampfmittel

Fir die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes

HKS

Gerhard Kunze
Dipl.-Ing. Stadtebau

STADT - UMWELT

Freudenberger Stralle 383

57072 Siegen

Tel.: 0271-3136-210

Fax :0271-3136-211
Mail: h-k-siegen@t-online.de
www.hksiegen-stadtebauer.de

Wumen

gez. Dipl.-Ing. G. Kunze

Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgdngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
raumdienst, Bezirksregierung Disseldorf, Tel.: 0211/4759710, die nachstgelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungs-
amt der Stadt Wiehl zu benachrichtigen.

4. Starkregenvorsorge

Im Plangebiet kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen kommen. Auf die notwendige planerische Bertick-
sichtigung von FlieBwegen wird vorsorglich hingewiesen.

Der Rat der Stadt hat diesen, entsprechend seiner Beschlussfassung Gber Anregungen geanderten und erganzten,
Bebauungsplan am 05.09.2023 gemaf § 7 Gemeindeordnung NRW, § 10 BauGB und § 86 BauO NRW als Satzung
beschlossen.

Die ordnungsgemafie Durchflihrung der o0.g. Verfahrensschritte wird bestatigt:

Wiehl, den 14.09.2023

gez.
Ulrich Stucker

-Ulrich Stucker-
Burgermeister

2.Ausfertigung
Diese Ausfertigung stimmt mit dem Original-Bebauungsplan in der Fassung des Satzungsbeschlusses vom 05.09.2023
Uberein.

Wiehl, den 15.01.2024

gez.
Ulrich Stucker

-Ulrich Stiicker-
Burgermeister

Inkrafttreten
Dieser Bebauungsplan ist mit der am 16.01.2024 angeordneten amtlichen Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB
am 20.01.2024 in Kraft getreten.

Wiehl, den 22.01.2024

gez.
Ulrich Stucker

-Ulrich Stucker-
Bulrgermeister

ReChthru N d Iage N (in der jeweils gliltigen Fassung)

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394).

- Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom
3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

- Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung — PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) vom 21.07.2018
(GV. NRW. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.09.2021 (GV. NRW. S. 1086).

- Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW.
S. 490).

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz- BNatSchG) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542) (1), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Anlagen

- Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB beigeflgt.

- Diesem Bebauungsplan ist eine Artenschutzpriifung beigefligt.
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