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1. Verfahren / Planungsanlass / Durchfiihrung der Planung

Der Ausschuss fur Planung und Umwelt der Stadt Wiehl hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1
BauGB die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Behinderten Werkstatten Faulmert“ nach
§ 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren) fir den An-
derungsbereich beschlossen.

Um auf den bereits bebauten Grundstiicken Flurstiick 130 (Gemarkung Weiershagen, Flur 45)
fur die Bestandsgebaude der Behindertenwerkstéatten Oberberg BWO GmbH in Wiehl-Faulmert,
Faulmert 21, An- bzw. Neubauten zu ermdglichen, wurde diese B-Plan-Anderung notwendig.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung und einer Nachverdichtung eines seitlichen
Grundstuickbereiches wird der Bebauungsplan im westlichen und nérdlichen Bereich Uberarbei-
tet.

Die Entwicklung der v.g. Flache ist eine klassische Innenentwicklung, mit der eine Nachverdich-
tung erreicht wird und entspricht daher den aktuellen stadtebaulichen Grundzielen.

Die neu geplante Bauflache sollen sich an den im Ursprungsplan BP 44 vorgegebenen Festset-
zungen orientieren. Somit wird ein einheitliches Ortsbild gewahrleistet.

Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB fir die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder andere MalRnahmen der Innenentwicklung (wie im vor-
liegenden Fall, siehe v.g. Darlegungen zur Planungsabsicht) kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der
Baunutzungsverordnung oder eine Grol3e der Grundflache von insgesamt 20.000 Quadratme-
tern bis weniger als 70.000 Quadratmetern festgesetzt wird.

Im vorliegenden Fall betragt der Geltungsbereich ca. 2.722 m2. Bei einer festgesetzten Grund-
flachenzahl von GRZ 0,4 zzgl. 50 % Uberschreitung nach § 19 BauNVO (insgesamt 0,6) betragt
die Grundflache somit 1.633 m? (< 20.000 m?).

Gem. § 13a Abs. 1 Ziffer 2 BauGB ist in diesem Fall eine liberschlagige Priifung/Einschatzung
unter Berlcksichtigung der in Anlage 2 dieses Gesetzes genannten Kriterien durchzufihren.
Voraussetzung fir das Verfahren nach § 13a BauGB ist, dass der Bebauungsplan voraussicht-
lich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Absatz 4 Satz 4 in der Abwagung
zu bericksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls); die Behdrden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berthrt werden kdnnen, sind an
der Vorpriufung des Einzelfalls zu beteiligen.

Durch diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben
begrindet, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzgiiter.

Es gibt auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Auf diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung finden somit die Bestimmungen des 8§ 13a
BauGB Anwendung.

Das Planungsbiro HKS - Stadt = Umwelt = 57072 Siegen wurde im November 2023 mit der
Erstellung der Bebauungsplandnderung beauftragt.
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STADT WIEHL - Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 44 ,Behinderten Werkstatten Faulmert®
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Dartber hinaus wurde durch das Planungsbiro HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitek-
ten, 51545 Waldbrdl ein ,Umweltprotokoll* (UP) und eine ,Artenschutzrechtliche Prifung® (ASP
[) erarbeitet.

2. Lage und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im nordwestlichen Bereich der Grundstlicke der Behindertenwerkstétten
sudwestlich der Ortslage Faulmert an der ,Faulmerter Strafl3e” in Richtung Wiehl-Muhlen.
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Abbildung 1: Ubersichtslageplan, ohne MaRstab, © www.tim-online.n
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Abbildung 2: Luftbild, © eob ine.nrw.de
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3. Regionalplan

Der Bereich liegt regionalplanerisch im Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich mit Uberlage-
rung der Freiraumfunktion ,Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung®.
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Abbildung 3: Auszug Reg/ionalplan, © Geobasisdaten: www.bezreg-koeln.nrw

4, Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) sind die Flachen als ,Sonderbauflache® -SO- dargestelit.
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Abbildung 4: Auszug Flachennutzungsplan ohne Mal3stab, © Stadt Wiehl

Die Bebauungsplananderung ist somit aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB
entwickelt.
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5. Bebauungsplan

Der Ursprungsbebauungsplan Nr. 44 setzt fir die Gesamtflache ,Sondergebiet* -SO-, Zweck-
bestimmung ,Behinderten-Werkstatten“ (§ 11 BauNVO), die maximale Zweigeschossigkeit, eine
Grundflachenzahl mit GRZ von 0,4 und eine Geschossflachenzahl von GFZ von 0,8 fest.
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Abbildung 5: Bebauungsplanauszug, Bestand, ohne Mal3stab, © Stadt Wiehl
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6. Planungsziele / Planung

Auf dem Flurstiick Nr. 130 befanden sich bereits zum Zeitpunkt der Aufstellung dieser Bebau-
ungsplananderung Gebaude, fur die zur Sicherung des Bestandes eine tberbaubare Grund-
sticksflache im Ursprungsplan festgesetzt war.

Auf dem v.g. Flurstiick 130 soll ein bestehendes Geb&ude (ehem. Schulhaus von Faulmert)
abgerissen und an gleicher Stelle ein modernes Blro- und Verwaltungsgebaude mit groRerer
Grundflache neu errichtet werden. Es wird deshalb eine Erweiterung der tUberbaubaren Grund-
stuckflache in nordlicher und westlicher Richtung auf dem vorgenannten Flurstiick festgesetzt.

Mit der 3. Anderung dieses Bebauungsplanes sollen die folgenden bestehenden pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen fur den Anderungsbereich im Verfahren nach 8§ 13a Bauge-
setzbuch (BauGB) geéndert werden.

Fir die Bauflachen wurden folgenden Festsetzungen unter Bezugnahme der Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 44 getroffen:

- Art der baulichen Nutzung: ,Sondergebiet” -SO-,
Zweckbestimmung ,Werkstatten fur behinderte Menschen®
(8 11 BauNVvO),

- Grundflachenzahl GRZ von 0,4,
- Geschossflachenzahl GFZ von 0,8,

- Maximale Zweigeschossigkeit.

Art der baulichen Nutzung:

Die Festsetzung des Gebietes als ,Sondergebiet* -SO-, Zweckbestimmung ,Werkstatten fir
behinderte Menschen® nach § 11 BauNVO resultiert aus den vorhandenen Nutzungen des Ge-
bietes.

Die Behindertenwerkstéatten Oberberg BWO GmbH nutzen den Gesamtkomplex seit Gber 50
Jahren fur die Forderung und Integration behinderter Menschen.

In dem Betrieb wird Menschen mit Beeintrachtigung die Teilhabe am Arbeitsleben ermdglicht.
Von der Forderung in Heilpddagogischen Gruppen bis zur Inklusion auf den Arbeitsmarkt wer-
den den Beschéftigten viele Mdglichkeiten gegeben sich personlich zu entwickeln. Die Arbeits-
zeiten liegen zwischen 7:45 bis 16:10 Uhr bzw. freitags bis 15:20 Uhr.

Die vorhandenen Betriebszweige bzw. Nutzungsarten entsprechen den Nutzungen eines Son-
dergebietes mit Werkstatten fur behinderte Menschen.

Im vorliegenden Fall soll insbesondere die Bestandssicherung und Nachverdichtung der Be-
triebszweige durch Neu- bzw. Ersatzbauten betrieben werden.
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Es wurden folgende Festsetzung getroffen:

Art der baulichen Nutzung gemaf § 11 BauNVO:
Sondergebiet” -SO-, Zweckbestimmung ,,Werkstatten fiir behinderte Menschen*

In dem Sondergebiet -SO- sind folgende Nutzungen allgemein zuldssiq:

- Werkstéatten fur behinderte Menschen (z.B. Elektromontage / Metall- und Holzverarbeitung),

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- Gartnerei die dem Sondergebiet zugeordnet ist,

- Wascherei- und HeiBmangel die dem Sondergebiet zugeordnet ist,

- Anlagen der Papierweiterverarbeitung (Lochen, Leimen, Laminieren), die dem Sondergebiet
zugeordnet sind,

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, sowie fir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, die dem Sondergebiet zugeordnet sind,

- Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze, die dem Sondergebiet zugeordnet sind,

Grundflachenzahl GRZ:

Die Grundflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Baugrund-
stucksflache von baulichen Anlagen tberdeckt werden darf.

Fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die Flache des Baugrundstiicks maf3gebend.
Bei der Ermittlung der Grundflache ist nicht nur die eigentliche Gebaudegrundflache mafl3ge-
bend, sondern es mussen auch die Grundflachen hinzugerechnet werden von:

. Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
. Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
. baulichen Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das Baugrundstiick le-

diglich unterbaut wird.

Die Grundflachenzahl in Baugebieten darf gemaR? § 19 Abs. 4 BauNVO durch die v.g. Anlagen
um 50% Uberschritten werden, aber nur bis zu einer Grundflachenzahl von max. 0,8 (in vorlie-
gendem Fall bis 0,6). Die verbleibenden mindestens 40 % Grundstlcksflachenanteile werden
grinordnerisch angelegt bzw. erhalten.

Die Grundflachenzahl ermdglicht hinsichtlich der Errichtung von baulichen Anlagen jeglicher Art
eine mittlere Ausnutzbarkeit der als Baugebiet festgesetzten Grundstiicksflachen. Die Notwen-
digkeit zur Orientierung der Grundflachenzahl an der Obergrenze leitet sich aus der beabsich-
tigten Nutzung ab, die flachenmé&Rig grof3volumige bauliche Anlagen erwarten lasst. Auf3erdem
missen dartber hinaus die Ubrigen Flachenanteile fir die internen ErschlielBungswege und
zum Anlegen von Parkplatzen tberbaut werden.

Im 8§ 17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) ist fur ein Sondergebiet -SO- ein Orientie-
rungswert von GRZ = 0,8 angegeben. In dem hier eingeplanten bestehenden ,Sondergebiet*
SO soll eine Grundflachenzahl von 0,4 gelten. Dieses Mal richtet sich nach dem bisherigen
Ausnutzungsgrad des Gebietes und nach den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 44.

Die geplante Festsetzung der GRZ mit der Erganzung von uberbaubaren Flachen entspricht
dem Ziel des § la des Baugesetzbuches, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden soll.

HKS - STADT = UMWELT Stand: 13.03.2024 6
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Geschossflachenzahl (GF2):

Als Geschossflachenzahl (GFZ) ist nach § 17 Abs. 1 BauNVO eine GFZ von 2,4 (S) als Orien-
tierungswert angegeben.

Die Geschossflachenflachenzahl gibt an, wie viel Quadratmeter Geschossflache je Quadratme-
ter Grundstucksflache zulassig sind. Die Geschol3flache ist nach den AuRenmalen der Gebau-
de in allen Vollgeschossen zu ermitteln.

Die Festsetzung der Geschossflachenzahl im Plangebiet orientiert sich an der festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,4 sowie zwei Vollgeschossen als Hochstmal3. Dieses Mal} richtet sich
ebenfalls nach dem bisherigen Ausnutzungsgrad des Gebietes und nach den Vorgaben des
Bebauungsplanes Nr. 44. Insgesamt ist hierdurch gewahrleistet, dass eine stadtebaulich ver-
tragliche Ausnutzung des Grundstiickes ermdglicht wird.

Anzahl der Vollgeschosse:
Fur das Gebiet wurde die maximale Anzahl an Vollgeschossen mit Il (zwei) festgesetzt.

Diese MaR richtet sich ebenfalls nach dem bisherigen Ausnutzungsgrad des Gebietes und nach
den Vorgaben des Bebauungsplanes Nr. 44. Insgesamt ist hierdurch gewahrleistet, dass eine
umfeldvertragliche Gebaudestruktur (Hochbaukubatur) erhalten bleibt. UnverhaltnismaRige bau-
lichen Erhéhungen von Gebauden, die das Orts- bzw. Landschaftsbild stéren konnten, kénnen
hierdurch ausgeschlossen werden.

Folgende Anderungen werden eingeplant:
Erweiterung der Baugrenzen

Die neuen uUberbaubaren Flachen werden gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO durch Baugrenzen defi-
niert. Die Baugrenzen werden im Norden und Westen erweitert.

Durch die Neufestsetzung bzw. Erweiterung der Baugrenzen ergibt sich eine Erhdhung von ca.
560 m2 Uberbaubarer Grundstiicksflache. Die Grundflachenzahl von GRZ= 0,4 wird hierdurch
nicht Gberschritten.

Folgende artenschutzfachlich begriindete Vermeidungsmafnahmen wurden als Hinweise
und Empfehlungen zum Artenschutz (ohne bodenrechtlichen Bezug) ergénzt:

Hinweise zu MaRnahmen des Artenschutzes (ohne bodenrechtlichen Bezuqg)

- VermeidungsmafRnahme V 1 Gebaudeuntersuchungen und zeitliche Abriss- / Umbaube-
schréankung

- VermeidungsmalRnahme V 2 Fallzeitbeschrankung Gehoélze

- Vermeidungsmalnahme V 3 Beleuchtung

Siehe hierzu Ziffer 8 der Begriindung und Planzeichnung.

HKS - STADT = UMWELT Stand: 13.03.2024 7
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3. Anderung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

Folgende sonstige Hinweise wurden erganzt:

- Hinweis Denkmalschutz

- Hinweis Boden

- Hinweis Kampfmittel

- Hinweis Starkregenvorsorge

Siehe hierzu Eintragung auf der Planzeichnung.
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Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 44/ 3. Anderung, Entwurf,
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7. Umweltbelange

Es handelt sich bei dieser Bebauungsplananderung der Innenentwicklung um die Uberplanung
von Bauflachen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes.

Durch die Wahl des Verfahrens besteht kein Ausgleichserfordernis.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung der Bebauungsplananderung zu erwarten sind, gelten
gem. 8 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzguter bestehen nicht. Es gibt auch keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Naturschutzrechtliche Festsetzungen bestehen fiir die bestehenden Bauflachen nicht. Zusatzli-
che Emissionen sind nicht abzusehen.

Umweltprafung / Umweltprotokoll / Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 13 a Abs. 2i. V. mit § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB wird bei dieser Bebauungsplanande-
rung der Innenentwicklung von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht
nach § 2 a, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verfigbar sind, verzichtet.

Jedoch sind die Umweltbelange im Rahmen der Begriindung zu berticksichtigen. Es soll daher
parallel zur Beteiligung der Behodrden nach § 4 Abs. 2 BauGB ein Umweltprotokoll erstellt
werden. Als separates Dokument zur Begrindung zum Bebauungsplan werden die Umwelt-
schutzgiter gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 in einem Umweltprotokoll Uiberschlagig erfasst und bewertet.
Es folgt eine Beurteilung hinsichtlich der Empfindlichkeit der Schutzguter gegeniiber dem Vor-
haben sowie der Erheblichkeit der prognostizierbaren Auswirkungen.

Das Umweltprotokoll des Biiros HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten, Waldbrdl ist
dieser Begrindung bzw. Planung zugrunde gelegt und beigefigt.

Von der zusammenfassenden Erklarung nach 8 10 a Abs. 1 BauGB wird abgesehen.

8. Artenschutzrechtliche Prifung (ASP)

Zur Bebauungsplananderung wurde eine ,Artenschutzrechtliche Prifung® (ASP) gemal § 44
BNatSchG erarbeitet, in der gepruft wurde, ob fir die sog. ,planungsrelevanten Arten®, die im
Einwirkungsbereich des Planvorhabens potenziell auftreten, der Fortbestand der lokalen Popu-
lation einer Art gewahrleistet ist bzw. nicht erheblich beeintrachtigt wird und die 6kologische
Funktion von Lebensstatten gesichert wird.

Durch die bauliche Nutzung selbst sowie auch die Vorbereitung derselben, darf nicht gegen die
im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formulierten Verbote zum Artenschutz (BNatSchG)
werden. Die entsprechenden artenschutzrechtlichen Bestimmungen sind zu beachten.

HKS - STADT = UMWELT Stand: 13.03.2024 9
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3. Anderung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

Folgende artenschutzfachlich begriindete Hinweise zu MaRnahmen des Artenschutzes (oh-
ne bodenrechtlichen Bezug) sind zu bertcksichtigen:

V1

V2

V3

Gebaudeuntersuchungen und zeitliche Abriss-/ Umbaubeschréankung

Grundsatzlich kdnnten die im Plangebiet befindlichen Gebéaude von Fledermausen so-
wohl als Sommerquartier als auch als Winterquartier und von einigen Vogelarten (Star,
u.a.) als Brutstandort oder Ruhestatte genutzt werden.

Der Abriss und auch der Umbau / Anbau von Gebauden ist gem. § 62 Abs. 3 Bauord-
nung NRW nicht genehmigungs-, sondern in Abhangigkeit von den Geb&udeklassen nur
anzeigepflichtig.

Dem Vorhabentrager obliegt daher die Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Be-
lange. Um die Erflillung des Verbotstatbestandes gem. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zu
vermeiden, wird empfohlen, alle zum Abriss bzw. Umbau / Anbau vorgesehenen Ge-
baude(-teile) unmittelbar vor Beginn der Bauarbeiten von einer Fachperson auf direkte
und indirekte Nutzungshinweise durch Fledermause und Voégel zu Uberprifen.

Werden bei obigen Untersuchungen Hinweise auf Végel oder Flederméause gefunden, ist
das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde des Oberbergischen Kreises
abzustimmen.

Fallzeitbeschrankung Gehdlze (Vogel, Fledermause)

Die Fallung von Gehdlzen darf nur in der Zeit von Mitte November bis Ende Februar,
aufRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit von Végeln und der Aktivitatszeit von Fle-
dermé&usen, durchgefuihrt werden, so dass der Verlust von moglicherweise belegten
Brut- oder Niststatten vermieden wird.

Beleuchtung

Die Beleuchtung von Grundstiicken und Zufahrten / StraRenbeleuchtung ist geman der
Pramisse ,so wenig Licht wie mdglich und so viel wie nétig“ auszurichten und auf das
notwendige Mal3 zu begrenzen. Die Beleuchtung ist so zu gestalten, dass sich die Licht-
belastung auf3erhalb der bebauten Flachen nicht signifikant erhdht. Dementsprechend
soll das Licht nur dorthin strahlen, wo es dringend benétigt wird, d.h. nach unten und auf
die Flachen, die beleuchtet werden sollen.

Dementsprechend soll nur gerichtetes Licht verwendet werden, z.B. LEDs oder abge-
schirmte Leuchten, die das Licht nur dorthin strahlen, wo es dringend benétigt wird, also
nach unten bzw. in das Plangebiet hinein. Die Beleuchtung angrenzender (Fledermaus-)
Lebensraume ist zu verhindern. Es ist eine bedarfsgerechte Beleuchtung mit Bewe-
gungsmeldern und / oder tageszeitlich begrenzter Beleuchtung mit méglichst bodenna-
hen Lampen zu wéahlen. Die Beleuchtungsstarke sollte so niedrig wie mdglich sein, also
nicht Uber die EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinaus gehen.
Lampen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelier-
ten Farbtemperatur > 2.400 K sollten nicht eingesetzt werden.

Die Verringerung von Lichtemissionen kommt sowohl den Fledermausarten sowie Insek-
tenarten in angrenzenden Habitaten zugute.
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STADT WIEHL - Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 44 ,Behinderten Werkstatten Faulmert®
3. Anderung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

Als Ergebnis ist festzuhalten (Auszug ASP, Ziffer 8, kursiv):

Fur die planungsrelevanten und sonstigen national geschuitzten Tierarten ist unter Berticksichti-
gung der Vermeidungsmafinahmen und der Empfehlung aus artenschutzfachlicher Sicht durch
das Planvorhaben keine Verschlechterung des Erhaltungszustands lokaler Populationen zu
erwarten. Unter Berucksichtigung der aufgefuihrten Mal3nahmen kann das Eintreten von Ver-
botstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nach jetzigem Kenntnisstand ausge-
schlossen werden.

Nach den o. g. Richtlinien und Verordnungen geschitzte Pflanzen sind im Wirkbereich des
Planvorhabens nicht vorhanden. Die erhebliche Beeintrachtigung eines gemeldeten FFH-
Gebietes bzw. maf3geblicher Bestandteile eines FFH-Gebietes ist durch das Planvorhaben nicht
zu erwarten. Im Plangebiet sind keine Vorkommen gefahrdeter und streng geschutzter Pflan-
zenarten bekannt.

Die Artenschutzrechtliche Prifung des Biros HKR = Stephan Miiller Landschaftsarchitekten,
Waldbrdl ist dieser Planung zugrunde gelegt und dieser Begriindung beigefigt.

9. ErschlieBung

9.1 Offentliche ErschlieRung / Verkehrsflachen

Die Ubergeordnete ErschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die vorhandenen ErschlieBungs-
straRen. Zusatzliche o6ffentliche StraRenverkehrsflachen sind nicht geplant.

9.2 Schmutzwasser

Die Schmutzwasserbeseitigung ist bereits durch Anschluss an die vorhandenen Abwasserlei-
tungen gesichert. Zuséatzliche ErschlieRungsmalinahmen sind nicht geplant.

9.3 Niederschlagswasser

Die Niederschlagswasserbeseitigung ist bereits durch Anschluss an die vorhandenen Abwas-
serleitungen gesichert.

9.4 Trinkwasser

Die Trinkwasserversorgung ist tiber das vorhandene Netz im Umfeld des Plangebiets gesichert.

9.5 Ldschwasser

Die Léschwasserversorgung ist ausreichend dimensioniert.

10. Hochwasser / Uberschwemmungsgebiete / Starkregen

In den Karten in RIO-Klima-Natur-Umwelt des Oberbergischen Kreises si_r_1d in der ,,Hochwas-
ser-Risikokarte®, der ,,Hochwasser Gefahrenkarte“ und in der Karte ,,Uberschwemmungs-
gebieten NRW* keine Eintragungen dargestellt.
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STADT WIEHL - Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 44 ,Behinderten Werkstatten Faulmert®
3. Anderung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

Legende

[ 1 Umliegende Gemeinden
L. Stadtgrenze Wiehl
Senkentiefe [m]
| <0.10
I 0.10 - 0.50
B 0.50 -1.00
| 1.00 -5.00
| 5.00 - 10.00
| 10.00 - 15.00
I >15
Einzugsgebiet FlieBweg [m2]
1< 100
[ 100 - 999
I 1.000 - 9.999
I 10.000 - 99.999
I > 100.000

Abbildung 7: L"Jbersichtsplan‘FIieB\'Nhé.ge‘un Senken,
© Stadt Wiehl

Fur die Stadt Wiehl liegt ein ,,Starkregenmanagement® vor. Als Ergebnis liegen Karten zu
Starkregengefahren- und Risikokarten sowie FlieBwegekarten vor.

Das Plangebiet liegt im ,Einzugsgebiet FlieBweg“ mit Werten von 100-999 m? (hellblaue Dar-
stellung) am nordwestlichen Rand des Gebietes. Im sidlichen Bereich, zwischen den Be-
standsgebauden® ist eine ,Senkentiefe* zwischen 0,10 und 0,50 m (dunkelgriine Darstellung)
eingetragen.

Fur das Grundstiick wird bis zur Offenlage des B-Planes ein Uberflutungsnachweis erbracht.
Sollten sich daraus Erkenntnisse fiir die Planung ergeben, werden entsprechende Festsetzun-
gen im B-Plan getroffen werden.

11 Belange des Waldes

Die Belange des Waldes sind nach den Vorgaben des Landesbetriebes Wald und Holz zu wr-
digen. In Bezug auf eine evtl. erforderliche Waldrandgestaltung auf dem westlich angrenzenden
Flurstiick Nr. 131 ist ein separater Vertrag zwischen Grundstiickseigentimer und dem Landes-
betrieb abzuschlieRen, der die einzelnen erforderlichen MalRnahmen beinhaltet.

12 GrofRe und flachenmalige Gliederung des B-Plan-Gebietes

Sondergebiet ca. 2.722mz
Gesamt ca. 2.722ma2
13. Kosten

Fur die Stadt Wiehl sind durch das Planverfahren keine Kosten zu erwarten.
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STADT WIEHL - Begriindung zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 44 ,Behinderten Werkstatten Faulmert®
3. Anderung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren

14. Vermerk zur Begrindung

Der Rat der Stadt Wiehl hat in seiner Sitzung am .............cc....... beschlossen, die vorstehende
Begrundung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44 ,Behinderten Werkstatten Faulmert*
als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren, bei-

zufugen.

Wiehl, den .......ccooevvvneenenn.

-Blrgermeister-

HKS - STADT = UMWELT Stand: 13.03.2024 13



