Bekanntmachung AN
der Stadt Wiehl \ \

STADT WIEHL

Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen
nach §§ 135 a bis 135 ¢ BauGB in der Stadt Wiehl

Der Rat der Stadt Wiehl hat in seiner Sitzung am 17.06.2025 aufgrund der §§ 7 und 41 der Ge-
meindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666),SGV. NRW. 2023, zuletzt geédndert durch Art. 2 G zur And. des
KommunalwahlG und weiterer wahlbezogener Vorschriften vom 5.7.2024 (GV. NRW. S. 444)
und der §§ 135 a bis ¢ des Baugesetzbuches — BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S.
394) m.W.v. 01.01.2024 folgende Satzung beschlossen:

§ 1: Erhebung von Kostenerstattungsbhetriagen

Die Stadt Wiehl erhebt Kostenerstattungsbetrage fiir die Durchfithrung von Ausgleichs-

und Ersatzmafnahmen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches und dieser Sat-

Zung.

§ 2: Umfang der erstattungsfihigen Kosten

(1) Erstattungsfahig sind die Kosten fiir die Durchfithrung von allen Ausgleichs- und

Ersatzmafinahmen, die nach § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet sind.

(2) Die Durchfiihrungskosten umfassen die Kosten fiir

« den Erwerb und die Freilegung der Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen;
dazu gehort auch der Wert der von der Stadt Wiehl aus ihrem Vermdgen bereitgestellten
Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

« die Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen einschliefllich ihrer Planung, Fertigstellungs-
und Funktionsentwicklungspflege nach Mafigabe der in der als Anlage zu dieser Sat-
zung dargestellten Grundsétzen

(3) Die Ausgestaltung der Ausgleichs- und ErsatzmafSnahmen ergibt sich aus den Fest-

setzungen des Bebauungsplanes in Verbindung mit den in der Anlage dargestellten

Grundsdtzen. Der Bebauungsplan kann im Einzelfall Abweichungen von den in der

Anlage beschriebenen Grundsatzen vorsehen. Dies gilt entsprechend fiir Satzungen nach

§ 34 Abs. 4 S.1 Nr. 3und § 13 BauGB.

§ 3: Entstehung des Kostenerstattungsanspruches

Der Kostenerstattungsanspruch der Stadt entsteht mit dem Abschluss der Fertigstellungs-

pflege nach DIN beziehungsweise vergleichbarer Normen.

§ 4: Ermittlung der erstattungsfahigen Kosten

(1) Die erstattungsfdhigen Kosten werden ermittelt nach

« den tatséchlichen entstandenen Kosten fiir den Grunderwerb sowie fiir die Herstellung
der Ausgleichs- und Ersatzmafinahme einschliefilich der Planungs- und Bauleitungs-
kosten sowie der Kosten der Fertigstellungs- und Entwicklungspflege.

* den kalkulierten Kosten fiir die Funktionsentwicklungspflege bis zur Erreichung des Na-
turentwicklungsziels nach Mafigabe der Vorschriften des Bundesnaturschutzgesetzes.

(2) Fur die Bereitstellung von Ausgleichsflichen aus dem Grundvermdgen der Stadt
werden die erstattungsfdhigen Kosten nach dem Wert im Zeitpunkt der Bereitstellung als
Ausgleichsfldche ermittelt.
§ 5: Verteilung der erstattungsfahigen Kosten
Die nach den §§ 2 und 4 erstattungsfahigen Kosten werden auf die nach § 9 Abs. 1 a BauGB
zugeordneten Grundstiicke nach Mafigabe der zuldssigen Grundflache (§ 19 Abs. 2 Bau-
nutzungsverordnung — BauNVO) verteilt. Ist keine zuldssige Grundflache festgesetzt, wird
die iberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO) zu Grunde gelegt. Fiir sonstige selb-
standige versiegelbare Flidchen gilt die baurechtlich zulédssige versiegelbare Fliche als
iiberbaubare Grundstticksflache.

§ 6: Kostenerstattungspflichtiger

Kostenerstattungspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Bescheides

iber den Kostenerstattungsbetrag Eigentiimer des Grundstiickes oder Vorhabentréger ist.

Im Falle eines Erbbaurechtes tritt an die Stelle des Grundstiickseigentiimers der Erbbau-

berechtigte. Mehrere Eigentiimer haften als Gesamtschuldner.

§ 7: Anforderung von Vorauszahlungen

Die Stadt kann flir Grundstiicke, fiir die eine Kostenerstattungspflicht noch nicht oder

nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Héhe des voraussicht-

lichen Kostenerstattungsbhetrages anfordern, sobald die Grundstiicke, auf denen Eingriffe
zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden diirfen.

§ 8: Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages

Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides iiber

den Kostenerstattungsbetrag fallig.

§ 9: Ablésung

Der Kostenerstattungsbetrag kann abgeldst werden. Der Abldsebetrag bemisst sich nach

der voraussichtlichen Hohe des zu erwartenden endgiiltigen Erstattungsbetrages. Ein

Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 10: Inkrafttreten

Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitrdgen vom

19.08.2000 aufier Kraft.

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrif-
ten der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) beim Zustande-
kommen dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr
geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a. eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefiihrt,

diese Satzung ist nicht ordnungsgemaf’ 6ffentlich bekannt gemacht worden,

der Oberbiirgermeister hat den Satzungsbeschluss vorher beanstandet oder

der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentiber der Stadt vorher gertigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt.
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Wiehl, den 24.07.2025 Ulrich Stiicker, Blirgermeister

Anlage zu § 2
der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach §§ 135 a bis 135 c
BauGB in der Stadt Wiehl

1. Grundsitze fiir die Ausgestaltung von Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen:

Die Ausgleichsmafinahmen sollen der Herstellung oder 6kologischen Aufwertung von F1&-
chen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes nach Mafigabe der Vorschriften des § 15 ff. des Bundesnaturschutzgesetzes dienen,
insbesondere:

als Lebensrdume (Biotope) der wildlebenden Tiere und Pflanzen,

zur Vernetzung der Biotope,

zur Verbesserung der Luftqualitét, des Luftaustausches und des ortlichen Klimas,

zur Verbesserung der natiirlichen Bodenfunktionen,

zur Verbesserung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes,

zur Sicherung von Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und

zur landschaftsgerechten Wiederherstellung und Neugestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes.

2. Mogliche Ausgleichs- und ErsatzmafSinahmen

2.1 Anpflanzung/Aussaat von standortheimischen Gehélzen, Krdutern und Grasern
2.1.1 Anpflanzung von Einzelbdumen

2.1.2 Anlage von frei wachsenden Hecken, Waldménteln, Ufer- und Feldgehdlzen sowie
Gebiischen

2.1.3 Anlage standortheimischer Walder

2.1.4 Anlage von Streuobstwiesen

2.1.5 Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdumen

2.2 Herstellung und Renaturierung von Gewéassern
2.2.1 Herstellung von Stillgewdssern, Renaturierung von Still und Flief3gewéssern

2.3 Begriinung von baulichen Anlagen
2.3.1 Fassadenbegriinung
2.3.2 Dachbegriinung

2.4 Entsiegelung und Mafnahmen zur Grundwasseranreicherung
2.4.1 Entsiegelung befestigter Flachen
2.4.2 Maffnahmen zur Grundwasseranreicherung

2.5 MafSinahmen zur Extensivierung

2.5.1 Umwandlung von Ackerflichen und Intensivgriinland in Acker- bzw. Griinland-
brache

2.5.2 Umwandlung von Ackerfldchen in extensiv genutzte Griinlandfldchen

2.5.3 Umwandlung von Intensivgriinland in extensiv genutzte Griinlandfldchen

Wiehl, 24.07.2025 Ulrich Stiicker, Biirgermeister




