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Begriundung gem. 8 9 Abs. 8 BauGB zum
Bebauungsplan Nr. 115 "Neuklef — Auf dem Buhlscheid*

1.0 Vorbemerkungen

1.1 Planungsanlass und stadtebauliche Zielsetzung

Die Stadt Wiehl beabsichtigt im nordlichen Bereich des Ortsteils Neuklef zwischen den Wohn-
bauflachen ,Auf dem Buhlscheid“ und ,Alte Wiese“ eine Arrondierung der Wohngebietsflachen.
Diese bildet einen weitgehenden Luckenschluss zwischen den benannten Stralenziigen und
schlie3t die von der Stadt Wiehl angestrebte stadtebauliche Entwicklung von Wohnbauflachen in
diesem Bereich ab.

Die Erweiterungsflachen liegen im sudlichen Hangbereich der Wiehl. Die Wiehltalung selber wird
durch den Kleinfluss, dessen Talaue, durch die Eisenbahn, die Mischflachen mit der grol3ange-
legten Gartnerei und dem Verlauf der L336 gepragt. An diese ist das Gebiet mit einer Briicke
Uber die Wiehl durch den Strallenzug ,Auf dem Buhlscheid“ angebunden. Die vorhandene
Wohnbebauung wird Uberwiegend durch eine Einzelhausbebauung mit darin eingeschalteter
Mehrfamilienhausbebauung gepréagt. Die langlichen Grundstlicke weisen Grdflien zwischen 1000
und 1500 m2 auf, welches der topographischen Lage (weitgehend steile Hanglagen) geschuldet
ist. Zwischen dem Stral3enzug ,Auf dem Buhlscheid® und der Wiehl zugewandten stdlichen Gar-
tengrenze sind auf 55 m Lange, mehr als 10 m Hohenunterschiede und Gefélle bis zu 18% zu
verzeichnen, die bei der Siedlungsentwicklung zum Teil zu bewaltigen sind.

In diesem Bereich, sollen ca. 25 neue Hauser geschaffen werden. Hierdurch kann ein Teil der
Nachfrage nach dringend bendtigtem Wohnraum abgedeckt werden.

Vor diesem Hintergrund hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planung und Umwelt am
23.09.2021 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 115 ,Neuklef - Auf dem Buhlscheid“ be-
schlossen. Durch ihn wird die angestrebte Wohnbauentwicklung stadtebaulich gesichert. Der
Bebauungsplan wird im Regelverfahren vollzogen, so dass die im Baugesetzbuch aufgelisteten
Umweltbelange der Priifung gemalR der Anlage 1 des BauGBs unterliegen.

Als Fachgutachten ist eine Artenschutzprifung auf der Stufe 1 durchgefihrt worden, die in den
Umweltbericht integriert wurde. Der Planung des Bebauungsplans liegen Entwirfe zu Ingenieur-
bauwerken und zur Verkehrsplanung zugrunde. Diese wurden in dem hier vorliegenden Entwurf
integriert.
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Die Fruhzeitige Beteiligung der Birger gemaf § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Tra-
ger oOffentlicher Belange und der Nachbargemeinden gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB fand vom
11.07.2022 bis 12.08.2022 statt.

Aufgrund von Plan&nderungen wurde die Planung vom 31.05.2023 bis 03.07.2023 erneut offen-
gelegt. Parallel wurden auch die Trager 6ffentlicher Belange sowie die Nachbargemeinden er-
neut beteiligt.

Der hier vorliegende Entwurf enthalt die gemald 8 1 Abs.7 BauGB abgewogenen Stellungnah-
men der Blrger und Trager offentlicher Belange und die Ricklaufe der Nachbargemeinden. Vor
dem Hintergrund eingestellter weiterer Optimierungen zur zukinftigen Wohnbebauung wird der
Entwurf erneut offentlich ausgelegt.

1.2 Standortwahl und stadtebauliches Erfordernis

Das Vorhaben bildet den funktionalen Abschluss zur Wohnbauentwicklung im Ortsteil Neuklef.
Dies wird durch die Darstellungen des rechtsgiltigen Flachennutzungsplans der Stadt Wiehl, der
fur diesen Bereichen Wohnbauflachen darstellt, manifestiert. Die Planung sichert somit die lang-
fristig angestrebte Siedlungsentwicklung und deckt gleichzeitig einen Teil des dringend benétig-
ten neuen Wohnraums im Stadtgebiet ab.

Die Umsetzung der Planung entspricht somit den mit der Raumordnung grundsatzlich abge-
stimmten Entwicklungszielen.

1.3 Plangrundlage

Die Plangrundlage basiert auf dem Kataster und der Vermessung durch den offentlich bestellten
Vermesser Thomas Krieger.

1.4 Gr6RBe und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 3,56 ha. Es liegt in Wiehl in der Gemarkung Weiersha-
gen Flur 4 und umfasst die Flursticke 68,69,70,71,72,73,74,75,76,125,89,90,91,73,74,101,37,
79,52,64,63,62,61,60,59,115,58,66 und 65.

1.5 Rechtliche Grundlagen der Planung/Verfahrensstand

Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes sowie der Verfahrensstand sind der Planzeich-
nung zu entnehmen.
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2.0 Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet fuhrt die Wohnungsbauentwicklung von Neuklef im Bereich grol3erer Baulticken
und zwischen den vorhandenen Wegestrukturen an den Strallenzugen ,Auf dem Buhlscheid®
und ,Alte Wiese“ nach Norden fort. Die Flachen bilden einen typischen Ubergang zwischen ei-
nem dorflich gepragten Ortsrandbereich und der unter landwirtschaftlicher Nutzung stehenden
Flachen im AuRRenbereich. Dabei bewirkt die angestrebte Wohnbebauung im Wesentlichen ei-
nen Luckenschluss zwischen Neuklefstral3e und , Alte Wiese® und deren nach Norden verlau-
fende Fortfiihrung in Richtung AuRenbereich.

Das Plangebiet ist Teil des Stidhangs der Wiehl und weist ein topographisch anspruchsvolles
Geféalle von teilweise 10% bis 18% auf.

Zwischen ,Alter Wiese“ und ,Auf dem Buhlscheid” gibt es eine fuRlaufige Wegeverbindung, die
im Bebauungsplan als solche aufgegriffen wird. Stdlich dieses FulRweges liegen Wiesen bzw.
Weiden mit einem eingeschalteten Streuobstbestand. Nordlich des Fuweges sind gréRere Ge-
holzstrukturen ausgeprégt, die im Stiden, Osten und Norden eine darin eingeschaltete Wiesen-
flache ummanteln. Von diesem Geholzbestand wurden Anfang 2022 die Gehdlze auf dem Flur-
stuck 79 entfernt.

Wahrend der Kartierung im Juni 2022 war nur noch eine junge Schlagflur mit Mulchbedeckung
anzutreffen.

Verblieben ist der Gehdlzbestand im Bereich der Flurstiicke Nr. 52 und 64. Dieser besteht aus
geringem bis mittlerem Baumholz (Zitterpappel, Bergahorn zum Teil, Weide und ein paar
Totholzstamme, etc.). Hierein schlieBen Wiesenbestande, maRiger bis mittlerer Artendiversitat,
sowie auf den Flurstiicken Nr. 54, 53 und 52 ein Bolzplatz an. Dieser wird laut Auskunft der An-
wohner gut genutzt.

Fur eine ordnungsgemale ErschlieBung missen sowohl der vorhandene Stralenzug ,Auf dem
Buhlscheid®, als auch der Wirtschaftsweg ,Alte Wiese®, der die nérdliche Bauzeile erschlielen
wird, ausgebaut werden. Die Fihrung des motorisierten Verkehrs fur die neue Wohnbebauung
zum Bereich ,Alte Wiese* erfolgt Uiber die NeuklefstralRe.
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Alte Wiese — links erhaltenswerte Eiche
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Baullicke im Streuobstbestand

2.1 Planerische Vorgaben

Landesentwicklungsplan
Der Landesentwicklungsplan legt fir den Bereich Neuklef Freiraum fest.

Regionalplan Kdln, Teilabschnitt Region Kdln

Der Regionalplan KolIn stellt fiir den Bereich Neuklef allgemeinen Freiraum- Agrarbereiche dar.
Die Wiehl wird als Oberflachengewéasser, die L336 als Stral3e fiir den Uberwiegend Uberregiona-
len und regionalen Verkehr dargestellt. Westlich des Plangebietes wurde ein Bereich zum
Schutz der Landschaft und landschaftsorientierten Erholung ausgewiesen. Unmittelbar an der
Wiehl, au3erhalb des Plangebietes, wird ferner ein Gebiet fir den Schutz der Natur festgestellit.

Flachennutzungsplan der Stadt Wiehl
Der Flachennutzungsplan der Stadt Wiehl stellt Wohnbauflachen und diese umschlieRend Fla-
chen fir die Landwirtschaft dar.

Verbindliche Bauleitplanung

Die vorhandene Bebauung entlang der StralRe ,Auf dem Buhlscheid® liegt innerhalb des Gel-
tungsbereiches einer Satzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 2 BauGB. Mit Rechtswirksamkeit dieses
Bebauungsplans verdréngt er die Satzung.
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Landschaftsschutzgebiet
Das Plangebiet liegt z.T. im rechtsgultigen Landschaftsplan Nr. 9 Wiehl, der ein Landschafts-
schutzgebiet festsetzt.

Naturpark

Das Plangebiet liegt im Naturpark Bergisches Land (NTP-002). Die Flache sudlich des Weges
LAlte Wiese* liegt im Landschaftsschutzgebiet (LSG — 5011-0003). Dieses Landschaftsschutz-
gebiet weist eine digitalisiert FlachengrtéRe von 3.486 ha auf.

Naturschutz/Biotopkataster

Nordlich des Plangebietes ist fir den Bereich um die Wiehl das Naturschutzgebiet Friesenauel
(GM-046) festgesetzt. Die Schutzgebietsausweisung dient der Erhaltung und Entwicklung der
naturnahen Flussaue der Wiehl mit Auwaldfragmenten und Altarm sowie Feldgehélzen und
Felsbereichen als Lebensraum fir seltene Pflanzen und wildlebende Tierarten. Dieselben Berei-
che sind im Biotopkataster unter BK 5011-0007 erfasst. Die Wiehl unmittelbar ostlich des Plan-
gebietes wird im Biotopkataster unter BK 5011-0054, Wiehlaue bei Neuklef erfasst.

Biotopverbund
Biotop Verbund (VB-K5011-005) Wiehlaue, nordwestlich Wiehl (NSG Friesenauel) Schutzziel ist
Erhalt eines offenen, und unverbauten, strukturreichen Aue — Lebensraumkomplexes.

Naturraumliche Zuordnung
Das Plangebiet liegt im Bereich des Oberagger- und Wiehlberglandes.

3.0 Inhalte des Bebauungsplanes

3.1 Stadtebauliches Konzept

Vor dem Hintergrund der anspruchsvollen topografischen Situation wurden im Vorfeld des
Vorentwurfes 2 Varianten entwickelt, die sich im Wesentlichen durch die Bebauung in dem Be-
reich zwischen ,Alte Wiese“ und dem ,Auf dem Buhlscheid“ unterschieden. Hier sieht eine Vari-
ante eine einzeilige Bebauung im Bereich ,Alte Wiese" vor. Eine andere eine zusatzliche Stich-
straBe zwischen den Bereichen ,Alte Wiese“ und ,Auf dem Buhlscheid“. In Absprache mit der
Verwaltung der Stadt Wiehl und dem in diesem Bereich aktiven Vorhabentrager, wurde die Vari-
ante mit einzeiliger Bebauung im Bereich ,Alter Wiese“ praferiert. Bei den starken Neigungsver-
haltnisse kann so eine moglichst hochwertige Gartengestaltung und gute Durchgriinung reali-
siert werden.
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Bezuglich der zu entwickelnden Baukdrper wird Wert auf eine homogene Weiterfiihrung der vor-
handenen Bausubstanz gelegt. Die neuen Baukorper werden auf eine maximale Zweigeschos-
sigkeit beschrankt. Wegen des dringenden Wohnbedarfs werden Einzel-, Doppel- und Reihen-
hauser zugelassen. Die ErschlieRung erfolgt tGiber eine Ertichtigung der vorhandenen Stralien-
zuge ,Auf dem Buhlscheid® und ,Alte Wiese®, fur die Entwurfe fr Verkehrsanlagen und Inge-
nieurbauwerke vorliegen.

3.2 Artder baulichen Nutzung

In Fortfihrung des vorhandenen Gebietscharakters wird ein allgemeines Wohngebiet gem. § 4
Baunutzungsverordnung (BauNO) festgesetzt. Hier sind standorttypisch Nutzungen wie Wohn-
gebaude, nicht stérende Handwerksbetriebe, sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen
fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitlich und sportliche Zwecke
zulassig. Ausgeschlossen aus den Nutzungen werden aufgrund der verkehrlichen Situation und
der Lage des allgemeinen Wohngebietes, die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Gartenbaube-
triebe und Tankstellen entsprechen ebenfalls nicht dem angestrebten Gebietscharakter.

3.3 Mal der baulichen Nutzung

Vor dem Hintergrund einer weitestgehenden Standortausnutzung wird die maximal zuléssige
Grundflachenzahl fir allgemeine Wohngebiete von 0,4 festgesetzt.

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl gemafR § 19 Abs 3. BauNVO um bis zu 50% fiir Gara-
gen und Stellplatze sowie fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist vor
dem Hintergrund eines schonenden Umgangs mit Grund und Bodens nicht zulassig.

Zahl der Vollgeschosse
Gebietstypisch und unter Bertcksichtigung der Hanglage wird eine maximal zweigeschossige
Bebauung festgesetzt.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Gebaudehthe wurde gegeniuber den angrenzenden Verkehrsflachen so festgelegt, dass
gegenluber dem StralRenraum keine disproportionalen Verhaltnisse entstehen. Die Héhenfest-
setzung erfolgt eindeutig durch Angabe der maximal zuldssigen NHN-H6hen im Meter tber
Normalhéhennull.
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Es werden Gebaudehohen auf ca. 10 m - 11,5 m beschrankt. Eine zusétzliche Hohendifferenzie-
rung bericksichtigt die visuellen Wirkungen unterschiedlicher Dachformen was dazu fihrt, dass
Gebaude mit Flachdachern eine deutlich starkere Hohenbegrenzung erfahren als solche mit
Firsten.

Im Bereich der Bestandsgebaude erfolgt die Hohenbegrenzung gemalf der genehmigten Bau-
substanz.

3.4 Bauweise, Baugrenzen/ Garagen und tUberdachte Stellflachen

Die Festsetzung der liberbaubaren Flachen wurde so vorgenommen, dass eine mdglichst grofl3e
Variabilitat fir die spéatere Bebauung gegeben ist. So umfahren die Baugrenzen in Abhangigkeit
der jeweiligen Situation moglichst groRe Flachen, die die spatere individuelle Ausgestaltung der
Baugrundstiicke weitgehend offenhalten. Im Bereich groRerer Wohnbaugrundstiicke dirfen Ter-
rassen auf Gelandeniveau die Baugrenze bis zu 3 m in Richtung der ,hinteren“ Gartenbereiche
Uberschreiten. Hierdurch kann der Hochbau auf den engeren Bereich der Giberbaubaren Flache
beschrankt werden, die ,freiluftgebundenen® Rekreation jedoch starker in die Gartenbereiche
eingebunden werden, ohne das stadtebaulich qualitative Defizite auf den einzelnen Baugrund-
stiicken entstehen.

Die Abstande zu den ErschlieRungsstraf3en beriicksichtigen die Topografie und das Bestreben,
moglichst einen Stellplatz vor dem Gebaudebestand errichten zu kdnnen. Die Tiefe der uber-
baubaren Flachen wurde so gewahlt, dass unter Berlcksichtigung der starken topografischen
Neigungsverhaltnisse in den Garten, die angestrebte qualitative Ausgestaltung moglich ist.

Im Bereich der gréReren Gberbaubaren Flachen erfolgt eine Beschrankung der Gebaudelangen,
um die Struktur der vorhandenen Wohnbebauung in angemessener Weise in diesem Neubaube-

reich fortfihren zu kénnen (abweichende Bauweise).

Somit werden die Gebaudelangen bei Einzelhausern auf 18 m, bei Doppelhausern je Haushalfte
auf 12 m und Reihenh&user auf eine maximale Gesamtlange von 24 m beschrankt. Garagen
sind in der Ermittlung der maximalen Geb&udelangen nicht einzurechnen. Der seitliche Grenz-
abstand der Gebaude bleibt weiterhin beachtlich.

Zugelassen werden Einzel-, Doppel, und Reihenhduser, gemalR} den oben angegebenen Fest-
setzungen.
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3.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Vermeidung eines zu hohen Verkehrsaufkommens und zur Unterbringung des notwendigen
Stellplatzangebotes auf den Privatgrundstiicken werden im Bebauungsplan fur Einzelhauser
maximal 2 Wohneinheiten und fir Doppelhaushélften oder Reihenhauser jeweils eine Wohnein-
heit pro Haus zugelassen.

3.6  Garagen und uberdachte Stellplatze

Garagen und uUberdachte Stellplatze missen einen Mindestabstand von 5,50 m von ihrer der
Zufahrt vorgelagerten Strafl3enflache aufweisen, um hier noch weitere Stellpléatze auf den Privat-
grundstiicken unterzubringen. Hierdurch kann der offentliche Verkehrsraum vom Aufkommen
des ruhenden Verkehrs entlasten werden.

3.7 Gestaltung der baulichen Anlagen

Der Bebauungsplan setzt baugestalterische Festsetzungen zu nicht ortstypischen Fassadenver-
kleidungen, den Dachformen (zuldssig sind Sattel-, Pult-, versetzte Pultdacher und deren Zwi-
schenformen sowie Flachdacher) — und den Dachneigungen fest. Dabei wird Wert auf den vor-
handenen Gebietscharakter gelegt.

Es werden Festsetzungen zu Grundstiickseinfriedungen getroffen, die es vermeiden sollen,
dass es, insbesondere im Bereich des Stralenzuges ,Auf dem Buhlscheid®, zu einer negativen
visuellen Wirkung durch Garagen und Stellplatze kommt.

3.8 Verkehrsflachen

Der Festsetzung der Verkehrsflachen ,Auf dem Buhlscheid® liegt der Entwurf des Ingenieurbiros
Donner und Marenbach zugrunde. Hier werden Breiten festgesetzt, die den Begegnungsverkehr
Pkw/Pkw gut ermoglichen. Zusétzlich sind einzelne 6ffentliche Stellflachen in Langsaufstellung
im StraRenverkehrsraum vorgesehen. Im Stralenzug ,Auf dem Buhlscheid“ werden diese durch
2 weitere offentliche Stellplatze im Bereich des Wendehammers erganzt. Zur Herrichtung der
Verkehrsflachen entstehen Béschungen, die erhebliche Hohenunterschiede zwischen geplanter
Stral3enoberflache und vorhandener Topografie aufweisen. Die entstehenden Bdschungen
kommen auf den privaten Grundstticken zu liegen. Somit wurde ins Planverfahren eine Festset-

zung eingestellt, dass die Béschungen gemald den Bedurfnissen der spéateren Eigentiimer der
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Wohnbauflachen verandert werden kénnen, solange die notwendige Standsicherheit des an-
grenzenden Stral3enkorpers gewahrleistet werden kann (Festsetzung gem. § 9, Abs. 1, Nr. 26
BauBG).

Im Bebauungsplan werden der Gehweg zwischen den Strallenzugen ,Alte Wiese® und ,Auf dem
Buhlscheid®, sowie der Wirtschaftsweg im ndrdlichen Planbereich als offentliche Verkehrsflache
mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Alte Wiese” liegt
ein Entwurf des Ingenieurbiros Holger Schmidt zur ErschlieBung zugrunde, der die Aufnahme
der spateren Verkehre gewahrleistet. Der Herstellung dieser Stral3e wird Gber einen stadtebauli-
chen Vertrag mit dem Investor dieser Teilflachen gesichert.

3.9 Grunflachen

Arrondierend zu den Verkehrsflachen werden kleine Bereiche zwischen Verkehrsflache und den
privaten Grundstiicken als 6ffentliche Verkehrsgrunflachen, hier mit visueller Gliederungsfunkti-
on, festgesetzt. Diese schaffen einen harmonischen Ubergang zu den angrenzenden Teilfla-
chen.

3.10 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Hier beschranken sich die Festsetzungen auf die notwendigen Regelungen zum Artenschutz
und der Begriinung der Grundstiicke. So sind Fallarbeiten nur im gesetzlich vorgegebenen Zeit-
raum zwischen 1. Oktober und ausschlie3lich 1. Marz zul&ssig.

Stadtebaulich wird hoher Wert auf eine weitgehende Durch- und Begrinung der Grundstiicke
gelegt. So sollen auf jedem Baugrundstiick mindestens 1 Baum oder mindestens 2 Straucher
aus der Geholzliste des Oberbergischen Kreises gepflanzt werden.

Alle Dacher bis zu einer Neigung von 15°Grad sind, wo diese nicht von Anlagen zur Gewinnung
von regenerativen Energien eingenommen werden, zu begrinen. Dies gilt auch fir die restlichen
Flachen der Baugrundstiicke, die nicht von baulichen Anlagen eingenommen werden.

Eine weitere Vorkehrung zum Schutz der vorhandenen tierékologischen Ausstattung bildet die
Festsetzung zur Vermeidung von Lichtimmissionen.

Die Eiche (>1 m Brusth6hendurchmesser) am Gehweg, sowie die Gehdlzbestdnde im Nahbe-
reich der Wiehl, werden durch eine Erhaltungsfestsetzung, gemafld § 9, Abs. 1, Nr. 25b ge-
schitzt. Verluste sind durch Nachpflanzungen von Arten der Gehdlzliste des Oberbergischen
Kreises nachzupflanzen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 115 "Neuklef — Auf dem Buhlscheid" Seite - 11 -

3.11 Leitungsrecht

Der Bereich der Trinkwassertransportleitung des Aggerverbandes wird tber ein Leitungsrecht
(Fernleitung 257a) gesichert. Zu beachten sind die Anweisungen zum Schutz von Trinkwasser-
transportleitungen des Aggerverbandes in Anhang.

4.0 Ver-und Entsorgung

4.1 Entwasserung
4.1.1 Schmutzwasser

Die vorh. Wohnbebauung in der Strale ,Auf dem Buhlscheid® leitet das Schmutzwasser Uber
eine DN 200 STZ in Richtung Klaranlage Wiehl-Altklef ab. Fir die geplante Erweiterung der
Wohnbebauung wird aus hydraulischer Sicht keine Dimensionserweiterung des Schmutzwas-
serkanals bengtigt. Der Kanal befindet sich in einem technisch einwandfreien Zustand.

Der Wirtschaftsweg, der die Stralen ,Auf dem Buhlscheid“ und ,Alte Wiese® im Suden verbin-
det, wird Uber einen ca. 40 m Doppelkanal entwassert. Hier sind sowohl Regenwasser- als auch
Schmutzwasserkanal in paralleler Verlegung geplant.

Im Einmundungsbereich ,Auf dem Buhlscheid / Neuklefstral3e* erfolgt die Einleitung des Re-
genwasserkanals in das vorhandene Kanalsystem der Stadt Wiehl. Die Einleitung des
Schmutzwasserkanals, der im Wirtschaftsweg verlegt werden soll, erfolgt in der Einmundung
»+Auf dem Buhlscheid / Wirtschaftsweg".

Die neuen Wohnhauser in der Stral’e ,Auf dem Buhlscheid* erhalten zur Entwasserung des
Schmutzwasseranteils, Hausanschlussleitungen an den vorh. Schmutzwasserkanal.

Die hausliche Schmutzwasserentwasserung der geplanten Bebauung an der StralRe ,Alte Wie-
se“ erfolgt Uber einen neu zu bauenden SW-Kanal dstlich der geplanten Bebauung auf dem Pri-
vatgrundstiick Richtung Siden zum angrenzenden Wirtschaftsweg. Hier wird die private SW-
Leitung an den geplanten offentlichen SW-Kanal angeschlossen.

AnschlieRend verlauft der neue stadtische SW-Kanal im Wirtschaftsweg Richtung Osten bis zum
vorhandenen Schmutzwasserschacht in der Anliegerstralie ,Auf dem Buhlscheid®.
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4.1.2 Niederschlagswasser / Starkregen

Die Ableitung des anfallenden Niederschlagswassers bedarf einer Neuplanung, da sich bis auf
in einem Teilbereich vorh. Drainageleitung, kein Regenwasserkanal im Plangebiet befindet. Das
Regenwasser der bereits bebauten Privatgrundstiicke wird im Bestand auch weiterhin versik-
kern.

Die bereits bebauten Grundsticke an der Strae ,Auf dem Buhlscheid“ erhalten Hausanschlis-
se zum neu geplanten Regenwasserkanal DN 300 PP, um evtl. fir zukiinftige Entwésserungsin-
teressen die Mdglichkeiten zum Anschluss an den Kanal zu haben.

Die Entwasserung der neu erschlossenen Grundsticke an der Stralle ,Auf dem Buhlscheid*
Grundstiicke sowie die StralRenentwéasserung erfolgt Gber den zuvor genannten neuen Regen-
wasserkanal. Im Planungsgebiet gilt die Entwasserungssatzung der Stadt Wiehl in der neuesten
Fassung, somit gilt der Anschluss- und Benutzungszwang an den Kanal.

Die StraRe ,Auf dem Buhlscheid” erhalt zur Entwasserung ein Quergefalle von 2,5%. Das Stra-
Renoberflachenwasser wird punktuell Uber StralRenabldufe dem Regenwasserkanal zugefihrt.
Als wasserfilhrende Randanlage wird ein Rundbord R15/22 im StraRenkdrper installiert.

Die Strafenentwasserung der geplanten Verlangerung der Stral3e ,Alte Wiese® erfolgt Uber ei-
nen 6ffentlichen RW-Kanal durch drei Haltungen in der ErschlieBungsstralRe in Richtung Siud-
osten bis zur Anbindung an das RW-Bestandskanalnetz in der bestehenden Anliegerstralle ,Alte
Wiese®.

Die Dach- und Hofentwéasserung der geplanten Gebaude an der Stral3e ,Alte Wiese® erfolgt tiber
einen neu zu bauenden RW-Kanal 6stlich der geplanten Bebauung an der Strale ,Alte Wiese®
auf dem Privatgrundstiick Richtung Stden zum angrenzenden Wirtschaftsweg. Hier wird die
private RW-Leitung an den von der Stadt Wiehl neu zu bauenden RW-Kanal angeschlossen.

AnschlieRend verlauft der neue stadtische RW-Kanal im Wirtschaftsweg und der Anliegerstral3e
»+Auf dem Buhlscheid“ Richtung Osten bis zum vorhandenen Regenwasserschacht (125) in der
Neuklefstralle.

Der vorh. Wirtschaftsweg, welcher an der neugeplanten Wendeanlage ,Auf dem Buhlscheid*
eingebunden wird und im Nordwesten des Plangebietes in einem Bogen zur Stralie ,Alte Wiese*
fuhrt, erhalt eine zu den Wiesenflachen hangwérts geneigte Neigung, um die Entwasserung von
auftretendem Hangwasser Uber die Schulter” zu fihren.
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Zum Schadlosen Umgang mit Starkregen ist es moglich das Oberflachenwasser der Privat-
grundstucke auf die Stral3e zu leiten. Durch die neuen Randanlagen, der Gefélleverhéaltnisse der
StralRen in Quer- und Langsrichtung, fungiert der StraRenkdrper bei Uberlastung des Kanals als
wasserfiuhrende Teilflache, welche das Niederschlagswasser tber Wege- und Wiesenflachen
ableiten kann in Richtung Vorfluter Wiehl.

4.2 Trinkwasserversorgung / Loschwasserversorgung

Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser ist auf Basis der vorhandenen Netze gesichert.

5.0 Natur- und Landschaft, -besonderer Artenschutz, Umweltpla-
nungsgesetz, Umweltrecht

Gemal 8§ 2, Abs. 4, BauGB wurde eine Umweltprifung durchgefiihrt, die die voraussichtlichen
Auswirkungen des Vorhabens ermittelt, beschreibt und bewertet. Gemal3 § 2 BauGB wurde
hierzu ein Umweltbericht erstellt, der die Auswirkungen auf die relevanten Schutzguter gemaf
8 1, Abs. 7, BauGB, darlegt. Der Umweltbericht stellt einen gesonderten Teil der Begrindung
dar. Der landschaftspflegerische Fachbeitrag mit Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung, sowie
die Artenschutzprifung auf der Stufe 1, sind in den Umweltbericht integriert.

Fur einen Teil des Plangebiets ist kein Ausgleich erforderlich, da dieser tUberwiegend bebaute
Bereich bereits heute im Geltungsbereich einer Innenbereichssatzung liegt.

Ein Teil des Plangebietes wird tber einen Investor entwickelt. In diese Mal3nahme fallt auch der
Ausbau der Strale ,Alte Wiese®. Alle Eingriffe, die auf diesen Flachen entstehen, werden Uber
externe Ausgleichsmalinahmen ausgeglichen, die Uber einen stadtebaulichen Vertrag gesichert
werden. Die Zuordnung der AusgleichsmaRRnahmen erfolgt ebenfalls auf der Planzeichnung.

Alle anderen Eingriffe im Plangebiet werden uber den Erwerb von Okopunkten des Aggerver-
bandes ausgeglichen.

Die genaue Bilanzierung findet sich im Umweltbericht. Im Ergebnis werden alle mit der Umset-
zung des Plangebiets verbundenen Eingriffe ausgeglichen.

Unter Berlicksichtigung der im Bebauungsplan festgesetzten VermeidungsmalRnahmen, insbe-
sondere zu Fallzeiten, werden von dem Vorhaben gemal den Ergebnissen der Artenschutzpri-
fung auf der Stufe 1, keine Verbotsbestédnde des besonderen Artenschutzes ausgeldst.

Der Bebauungsplan sieht die komplette Begriinung nicht tGiberbauter Grundsttckflachen vor und
setzt dariiber hinaus auch die Begriinung von Dachflachen bis zu einem Neigungsverhaltnis von
15°Grad fest.
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Die Schmutz- und Regenwasserbeseitigung ist gewahrleistet.

Durch die Umsetzung des Bebauungsplans ist nicht ersichtlich, dass Umweltschaden im Sinne
des Umweltschadensgesetzes oder Katastrophen gemalRl der SEWESO-II-Richtlinien ausgeldst
werden. Unter Beachtung der zuzuordnenden externen AusgleichsmalRnahmen, kann der Be-
bauungsplan grundsatzlich umweltvertraglich realisiert werden.

6.0 Auswirkungen des Vorhabens auf den Klimawandel, Wirkungen
des Klimawandels auf das Vorhaben sowie Einsatz erneuerbarer
Energien

Es ist davon auszugehen, dass auf der Grundlage des Bebauungsplans errichtete Gebaude den
aktuellen baurechtlichen Vorschriften entsprechen und damit unter Einhaltung aller gesetzlich
vorgeschriebenen, klimarelevanten Forderungen errichtet werden.

Durch die Einhaltung aller gesetzlichen Vorgaben, auch im Zuge des Baugenehmigungsverfah-
rens, ist davon auszugehen, dass die im Bebauungsplan festgesetzte Nutzung an mdgliche kli-
matische Veranderungen angepasst ist.

7.0 Kampfmittel und Altlasten

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wurde der Bereich auf Kampfmittel und Altlasten Uberpriift.
Es liegen keine Hinweise auf Kampfmittel oder Altlasten vor.

8.0 Abfall

Das Plangebiet ist Uber die StralRenzige ,Auf dem Buhlscheid“ und ,Alte Wiese“ an das lokale

Abfallsystem angebunden.

9.0 Denkmalschutz

Es stehen im Plangebiet unmittelbar angrenzend keine Objekte unter Denkmalschutz.
Auf Basis der derzeit fir das Plangebiet verfugbaren Unterlagen sind keine Konflikte zwischen
der Planung und den offentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu erkennen. Zu be-
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achten ist dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bodendenkmalern in dieser
Flache nicht durchgefihrt wurden. Von daher ist diesbezliglich nur eine Prognose mdoglich.

Das LVR_Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland hat im Rahmen der Offenlage auf das
Vorhandensein eines vermuteten paldaontologischen Bodendenkmals hingewiesen. Der Anre-
gung,
in den Bebauungsplan Hinweise auf das Vorhandensein eines vermuteten paldontologi-
schen Bodendenkmals aufzunehmen (8§ 23 1ll DSchG NRW).
auf die Erlaubnispflicht gem. § 15 Il DSchG NRW hinzuweisen. -
wurde daher gefolgt.

Ob eine paldaontologische Baubegleitung tatsachlich notwendig wird, wird sich aber erst im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens klaren lassen. Dann kann auf Grundlage der konkreten
Antragsunterlagen u. Baugrunduntersuchungen festgestellt werden, ob pal. MalRBhahmen erfor-
derlich sind.

Die 88 15,16 DSchG NRW (Meldepflicht- und Veranderungsverbot bei der Entdeckung von Bo-
dendenkmalern) sind bei allen Bodenbewegungen zu beachten.

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Stadt als Unte-
re Denkmalbehtrde oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalspflege im Rheinland, Endenicher
StralRe 133, 53115 Bonn, Telefon: 0228/9834-0, Telefax: 0228/9834-119 E-Mail: bodendenk-
malpflege@lvr.de, unverzuglich zu melden. Bodendenkmal und -Fundstelle sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Die Weisung des LVR -Amts flr Bodendenkmalpflege fur den Fortgang
der Arbeiten ist abzuwarten.

10.0 Stadtebauliche Daten

GroRRe des Plangebietes 35.563 m2
allgemeines Wohngebiet 32.226 m2
offentliche Verkehrsflache incl. Verkehrsflachen 3.337 m?

besonderer Zweckbestimmung und ,Verkehrsgrin®

Zur raschen Umsetzung der Planung wird zwischen der Stadt Wiehl und dem Vorhabentrager
gemal § 176 BauGB eine Bauverpflichtung vertraglich vereinbart.

Aufgestellt:
Wiehl, im November 2025


mailto:bodendenkmalpflege@lvr.de
mailto:bodendenkmalpflege@lvr.de

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 115 "Neuklef — Auf dem Buhlscheid"

Anhang

wi n
950"0 Ir WI\S‘

AGGERVERBAND

Wig's jautt

Abteilung Trinkwasser

Anweisung zum Schutz von
Trinkwassertransportleitungen des Aggerverbandes

1. Allgemeines
Trinkwassertransportleitungen dienen der 6ffentlichen Wasserversorgung. Sie
sind in der Regel mit einer Erdiiberdeckung von 0,8 — 1,25 m verlegt. Unsere
Leitungen haben einen Durchmesser von DN 150 bis DN 1000. Sie werden
mit einem Druck von PN 10 bis PN 25 betrieben und haben einen
Schutzstreifen von 6 — 8 m. Neben der Leitung verlauft in vielen Fallen ein
Fernmeldekabel in unterschiedlichen Abstanden und teilweise mit geringerer
Uberdeckung.
Damit der Bestand und der Betrieb der Leitung nicht gefahrdet oder behindert
werden, muss der Aggerverband, Abteilung Trinkwasser in Gummersbach vor
allen BaumaRRnahmen im Schutzstreifenbereich der Leitung rechtzeitig
informiert werden.

2, Zuldssig im Schutzstreifen sind:

2.1 Die landwirtschaftliche und gartnerische Nutzung.

2.2 Befahren mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen aller Art.

2.3  Landwirtschaftliche Bodenbearbeitung bis zu einer Tiefe von 0,5 m.

2.4  Strauchwerk in solchem Abstand, dass Inspektionen, Messungen und sonstige
MaRnahmen ohne Beeintrachtigungen mdéglich sind.

3. Im Schutzstreifen genehmigungspflichtig sind :

3.1 Landwirtschaftliche Bodenbearbeitungsmaf3nahmen, wie z.B.
Tiefenlockerungen und Tiefpfligen, die eine Tiefe von 0,5 m Uberschreiten.

3.2 Befahren mit schweren Baufahrzeugen bei unbefestigter Oberflache.
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

334

3.3.5

3.3.6

3.3.7

3.3.8

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Verlegen von Leitungen, Kanalen, Kabeln und Drainagen.

Die lichten Abstande sind unter Berlcksichtigung der Leitungsdurchmesser,
der ortlichen und technischen Gegebenheiten und der betrieblichen Belange
festzulegen.

Bei langeren Parallelfiihrungen sind besondere Vereinbarungen (z.B. gréRere
Absténde oder Interessenabgrenzungsvertrag) notwendig.

Bei Kreuzungen mit Leitungen des Aggerverbandes, Abteilung Trinkwasser,
sind folgende Punkte einzuhalten:

Die bauausfiihrenden Firmen sind gehalten, sich frihzeitig Gber die Lage der
Leitungen zu informieren.

Die Kreuzung ist méglichst rechtwinklig vorzunehmen.

Parallelfiihrungen sind nur auf3erhalb des 6 m — 8 m breiten Schutzstreifens
moglich.

Im Bereich unserer Leitungen und des betriebsinternen Fernmeldekabels ist
nur Handschachtung erlaubt.

Der lichte Abstand muf im Kreuzungsbereich mind. 0,4 m betragen.

Beim Unterfahren unsere Leitungen ist diese durch Betonriegel im
gewachsenen Boden zu sichern.

Der entstandene Graben ist lagenweise mit Brechersand bis 0,3 m tiber dem
Rohrscheitel zu verfiillen und zu verdichten.

Nach Abschlul® der Arbeiten im Kreuzungsbereich ist dem Aggerverband,
Abteilung Trinkwasser eine lagen- und héhenmaRige Einmessung zu
Ubergeben.

Hinzukommende Schachtbauwerke (Kanal- und Kabelschachte usw.) sind
nach Mdglichkeit auRerhalb des Schutzstreifens anzuordnen. Ausnahmen
durch entstehende Zwangslagen sind gemeinsam abzustimmen.

Bauen von StralRen, Wegen, Parkplatzen, Sport- und Tennisplatzen.

Bodenab- und auftrag, Bodenlagerungen, Aufgrabungen sowie das Anlegen
von Béschungen.

Erdarbeiten mit Maschinen.

Errichten von Zaunen und Mauern sowie Pflanzen von Hecken, wenn diese
die Leitung kreuzen oder langs der Leitung verlaufen.

Anlegen von stehenden und flieBenden Gewassern.
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3.10 Bohrungen und Sondierungen.

4, Grundsatzlich nicht zulassig im Schutzstreifen sind:

4.1  Oberflachenbefestigung in Beton

4.2  Erdarbeiten mit Maschinen unter einem Mindestabstand von 1 m neben und
0,5 m Uber der Leitung.

4.3  Errichten von Gebauden*, Uberdachungen und sonstigen baulichen Anlagen.

4.4  Einrichten von Dauerstellplatzen (z.B. Campingwagen, Verkaufswagen) und
Festzelten.

4.5 Lagern von schwertransportablen Materialien.

4.6 Anlegen von Futtermieten und massiven Futtersilos.

4.7  Einleiten von aggressiven Flussigkeiten ins Erdreich und das Lagern von
chemisch aggressiven Produkten.

4.8 Sonstige Einwirkungen, die den Bestand oder den Betrieb beeintrachtigen
oder gefahrden.

4.9 Waldbestande und Einzelbdume.

¥ § 2 Abs. 2 der Bauordnung NRW definiert Gebaude als ,selbstandig
benutzbare, iberdachte bauliche Anlagen (mit dem Erdboden verbundene,
aus Baustoffen und Bauteilen hergestellte Anlagen, § 2 Abs. 1 Bauordnung),
die von Menschen betreten werden kénnen und geeignet oder bestimmt sind,
dem Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen zu dienen®.

Aggerverband

Abteilung Trinkwasser
Sonnenstralle 40
51645 Gummersbach

Telefon: 02261/36-0
E-Mail: info@aggerverband.de
Internet: www.aggerverband.de Stand: Sept. 2017
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