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SATZUNG
in der Stadt Wiehl
iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitridgen

vom 06.11.2002

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom
27.8.1997 (BGBI. | S. 2141) und des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994
(GV NW 1994 S. 666), in den jeweils zur Zeit giltigen Fassungen, hat der Rat der
Stadt Wiehl in der Sitzung am 5.11.2002 folgende Satzung beschlossen: ‘

8 1 Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen

ErschlieRungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB (§§ 127 ff.) und
dieser Satzung erhoben.

§ 2 Artund Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fur:

1. die 6ffentlichen zum.Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und besonderen Wohngebie-
ten und Mischgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite

ab) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
ba) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite

c) in Industriegebieten
ca) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite
cb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite

d) in Kleinsiedlungsgebieten
da) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite
db) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite

e) in Wochenendhausgebieten

2. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z.B. FuBwege,
Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m
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3. nicht zum Anbau bestimmte zur ErschlieBung der Baugebiete notwendigen
SammelstraBen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m

4, Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlage im Sinne von Nrn. 1 u. 3 sind, bis zu einer wei-
teren Breite von 5 m

b) die nicht Bestandteil der in Nrn. 1 u. 3 genannten Verkehrsanlagen, aber nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind, bis zu 15 vH aller im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicksfla-
chen; § 6 Abs. 2 u. 3 findet Anwendung

5. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nrn. 1 bis 3 sind, bis zu einer
weiteren Breite von 4 m

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen Grundséat-
zen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieRung notwendig sind, bis zu 15 vH

aller im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstiicksflachen; § 6 Abs. 2 u. 3 findet
Anwendung

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergrofiern sich die in Abs.
1 Nr. 1 angegebenen Malle um die Halfte, mindestens aber um 8 m

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt fur die gesamte
Verkehrsanlage die grofdte Breite

(4) Die in Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten

(5) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 Nrn. 1 bis 5 gehoren insbesondere
die Kosten _

1. fur den Erwerb (einschl. Erwerbsnebenkosten) der Grundflachen einschliellich
des Wertes der von der Stadt aus ihrem Vermégen bereitgestellten Flachen zum
Zeitpunkt des Beginns der Malnahme

2. fur die Freilegung der Grundflachen

3. fur die erstmalige Herstellung der ErschlieRungsanlagen einschlieRlich der Einrich-
tungen fir ihre Entwasserung und Beleuchtung

4. fur die Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieBungsanlage

5. die fur die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten Stralle ent-
stehen, die Uber die Breiten der anschlieRenden freien Strecke hinausgehen
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8§ 3 Ermittlung des beitragsfdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand wird nach den tatsachlichen Aufwen-
dungen ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne Erschliessungsan-
lage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen Aufwand
fur bestimmte Abschnitte ermitteln oder den Aufwand fir mehrere Anlagen, die fur
die Erschliefung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungseinheit), insge-
samt ermitteln.

§ 4 Anteil der Stadt am beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand
Die Stadt tragt 10 vH des beitragsfahigen Erschliellungsaufwandes.

8§ 5 Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrech-
nungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Erschlie-
Rungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Erschlielungsanlage
bzw. der Erschlielungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

8§ 6 Verteilung des umlagefdhigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemal § 4 reduzierte beitragsfahige Er-
schlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstiicke (§ 5) nach deren
Grundstucksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlos-

senen Grundstiicke nach Art (Gewerbezuschlag) und MaR (Geschof3zuschlag) be-
ricksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache i.S. des Abs. 1 gilt

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die baulich, ge-
werblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen
nicht enthalt

a) bei Grundstiicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Flache zwi-
schen der gemeinsamen Grenze des Grundstickes mit der ErschlieRungsanlage
und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Parallele



b) bei Grundstiicken, die nicht unmittelbar an die ErschlieRungsanlage angrenzen
oder lediglich durch einen zum Grundstiick gehoérenden Weg mit dieser verbunden
sind, die Flache zwischen der Grundstuicksgrenze, die der Anlage zugewandt ist und
einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Parallele. '

Grundstiicksteile, die lediglich die wegemabige Verbindung zur ErschlieBungsanlage
herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe und bei der Ermittlung
der beitragspflichtigen Grundstiicksflache unberiicksichtigt.

Uberschreitet in den Fallen der Ziffern 1. und 2. die tats&chliche bauliche oder ge-
werbliche Nutzung den Abstand von 40 m, so ergibt sich die Flache aus der hinteren
Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(3) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen MaRes der Nutzung wird die Grund-
stiicksflache (Abs. 2) vervielfacht

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit mit 1,0
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit mit 1,25
c) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit mit 1,5
d) bei vier- und flinfgeschossiger Bebaubarkeit mit 1,75
e) bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit mit 2,0

f) bei Grundstuicken, die in einer der baulichen oder

gewerblichen Nutzung vergleichbaren Weise genutzt

werden kénnen (z.B. Dauerkleingarten, Freibader,

Friedhéfe, Sportanlagen, Campingplatze, Kirchen-

grundstticke oder private Griinanlagen) mit 0,5

g) bei Grundsticken, die weder baulich noch gewerb-
lich genutzt werden kénnen mit 0,5

(4) Fur Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die zulassige Zahl der Geschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt aus der héchstzulassigen Zahl der Voll-
geschosse

b) Sind nur Baumassenzahlen oder zulassige Gebaudehshen festgesetzt, so gilt als
Vollgeschosszahl

aa) in Wohn- und Mischgebieten die zuléssige Baumassenzahl bzw. die
hochstzuléssige Geb&udehéhe geteilt durch 2,75 wobei Bruchzahlen auf volle
Zahlen auf- oder abgerundet werden
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bb) in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten die zuldssige Baumassenzahl
bzw. die héchstzulassige Gebaudehthe geteilt durch 3,5 wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist sowohl die Baumassenzahl als auch die Gebaudehdhe festgesetzt, so gilt die
Gebaudehdhe

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse vorhanden
oder zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn die
zuldssige Baumassenzahl oder die hoéchstzulassige Gebdudehdhe Uberschritten
werden.

(5) Fur Grundstiicke auRerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fur Grundstticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die Bau-
massenzahl oder die Gebaudehohe nicht festsetzt, ergibt sich die Zahl der Geschos-
se wie folgt:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Héchstzahl der tatsachlich vorhandenen Voll-
geschosse

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundsticken aus der Zahl der auf den
Grundstiicken der ndheren Umgebung iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse

c) bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber gewerblich
genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschol? zugrundegelegt

d) bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zulassig oder vorhan-
den sind, wird ein Vollgeschol} zugrundegelegt

(6) Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3
festgesetzten Faktoren um 0,3 erhoht

a) bei Grundstiicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart: Einkaufszentren oder
grol¥flachige Handelsbetriebe

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan
eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder
zulassig ist

¢) bei Grundstiicken aullerhalb der unter den Buchstaben a) und b) bezeichneten
Gebieten, die gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzt werden (z.B.
Grundstiicke mit Buro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- oder Schulge-
bauden), wenn diese Nutzung nach Maligabe der Geschofdflachen Uberwiegt. Liegt
eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zuséatzlich zur Bebauung vor, gilt die
tatsachlich so genutzte Flache als GeschoBfIache
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& 7 Mehrfach erschlqssene Grundstiicke

(1) Fur Gberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer
vollstandig in der Baulast der Stadt stehenden ErschlieBungsanlage i.S. des § 2
Abs.1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstiicksflache bei der Verteilung des
umlagefahigen Aufwandes fur jede ErschlieRungsanlage nur mit 65 vH anzusetzen.

(2) Eine ErmaRigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn eine ErschlieRungsbeitragspflicht nur fiir eine ErschlieRungsanlage entsteht
oder entstanden ist

b) soweit die ErmaRigung dazu fuhren wiirde, dal® sich der Beitrag firr die anderen
Grundstlicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 vH erhoht

c) fur die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundsticksflache der
nicht mehrfach erschlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet tibersteigen

d) fur die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fir die

nach Mafigabe des § 6 Abs. 2 Buchstabe b) Erschlieungsbeitrage nicht mehrfach
erhoben werden

§ 8 Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fur

Grunderwerb

Freilegung -
Fahrbahn

Radweg

. Gehwege (einzeln oder zusammen)

. unselbsténdige Parkflache

unselbstandige Griinanlage

Entwasserungseinrichtung

Beleuchtungseinrichtung
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gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die Malnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrage gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet im Einzelfall der Rat.




8§ 9 Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieBungsanlage

(1) StralRen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsan-
lagen, Sammelstralen und selbstédndige Parkflachen sind endglltig herge-
stellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und sie Uiber betriebs-
fertige Entwasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfugen.

Die flachenmaliigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.

(2) Die flachenmaRigen Bestandteile der ErschlieRungsanlage sind endgdiltig herge-
stellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigem Unterbau
mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufweisen; die Decke kann
auch aus einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen

b) unselbstandige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf tragféhigem
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen
aufweisen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauwei-
se bestehen

c) unselbstandige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und
die unbefestigten Teile gemaf Buchstabe c) gestaltet sind

(3) Selbsténdige Griinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Ei-
gentum der Stadt stehen und géartnerisch gestaltet sind.

(4) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Er-

schlieBungsanlagen abweichend von den Abs. 1 bis 3 festlegen. Ein solcher Abwei-
chungsbeschlul? hat in der Form einer Satzung zu ergehen.

§ 10’ Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schéadliche Umwelteinwirkungen
i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale der
endgiltigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen ErschlieRungsauf-
wandes durch Satzung im Einzelfall geregelt.

8§ 11 Vorausleistungen und Ablésung

(1) Die Stadt kann fir Grundstlicke, fur die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
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in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtli-
chen ErschlieRungsbeitrages erheben.

(2) Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeltst werden. Der Ablosebetrag richtet sich

nach der voraussichtlichen Hohe des nach Mallgabe dieser Satzung zu ermittelnden
ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

8§ 12 Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitrags-
bescheides Eigentimer des Grundstiickes ist. Mehrere Eigentiimer eines Grundsti-
ckes sind Gesamtschuldner.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Ei-
gentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigen-
timer entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§ 13 Félligkeit der Beitragsschuld

(1) Der Erschliefungsbeitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheide
zur Zahlung fallig.

(2) Widerspruch und Klage gegen einen Beitragsbescheid haben gem. § 80 Abs.1
Nr.1 der Verwaltungsgerichtsordnung keine aufschiebende Wirkung und entbinden
deshalb nicht von der Pflicht zur fristgerechten Zahlung.

8 14 Regelung fiir Hartefélle

Die Stadt kann im Einzelfall den ErschlieBungsbeitrag herabsetzen, wenn dies zur
Vermeidung unbilliger Harten oder im &ffentlichen Interesse geboten ist.

§ 15 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Wiehl Giber die Erhebung von ErschlieBungs-
beitrdgen vom 31.10.1990 in der derzeit geltenden Fassung aufter Kraft.




