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Satzung liber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

vom 06.11.2002

Aufgrund des § 132 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Neufassung vom 27.8.1997
(BGBI. IS 2141) und des § 7 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GV NW 1994 S. 666), in
der jeweils zur Zeit glltigen Fassungen, hat der Rat der Stadt Wiehl in der Sitzung am
05.11.2002 folgende Fassung beschlossen:

§ 1 - Erhebung von ErschlieBungsbeitragen

ErschlieBungsbeitrage werden nach den Bestimmungen des BauGB (8§ 127 ff.)
und dieser Satzung erhoben.

§ 2 - Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand fir:
1. die offentlichen zum Anbau bestimmten StraBen, Wege und Platze

a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen und besonderen
Wohngebieten und Mischgebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 14 m Breite

ab) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite

b) in Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
ba) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite

¢) in Industriegebieten
ca) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite
cb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite

d) in Kleinsiedlungsgebieten
da) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite
db) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite

e) in Wochenendhausgebieten

2. mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. FuBwe-
ge, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m

3. nicht zum Anbau bestimmte zur ErschlieBung der Baugebiete not-

wendigen SammelstraBen innerhalb der Baugebiete bis zu einer Brei-
te von 21 m
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4. Parkflachen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlage im Sinne von Nrn. 1 u. 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 5 m

b) die nicht Bestandteil der in Nrn. 1 u. 3 genannten Verkehrsanlagen, aber
nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet
liegenden Grundstlicksflachen; § 6 Abs. 2 u. 3 findet Anwendung

5. Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen

a) die Bestandteil der Verkehrsanlage im Sinne von Nrn. 1 u. 3 sind, bis zu
einer weiteren Breite von 4 m

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stadtebaulichen
Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung notwendig
sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet liegenden Grundstlicks-
flachen; § 6 Abs. 2 u. 3 findet Anwendung

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, so vergréBern sich die in
Abs. 1 Nr. 1 angegebenen MaBe um die Halfte, mindestens aber um 8 m

(3) Ergeben sich nach Abs. 1 unterschiedliche Hochstbreiten, so gilt flr die gesamte
Verkehrsanlage die groBte Breite

(4) Diein Abs. 1 Nr. 1 bis 4 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten

(5) Zu dem ErschieBungsaufwand nach Abs. 1 Nr. 1 bis 5 gehdren insbesondere die
Kosten

1. fir den Erwerb (einschl. Erwerbsnebenkosten) der Grundflachen ein-
schlieBlich des Wertes der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitge-
stellten Flachen zum Zeitpunkt des Beginns der MaBnahme

2. fur die Freilegung der Grundflachen

3. flr die erstmalige Herstellung der ErschlieBungsanlagen einschlieBlich der
Einrichtungen fir ihre Entwadsserung und Beleuchtung

4. fur die Ubernahme von Anlagen als stadtische ErschlieBungsanlage
5. die flr die Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer klassifizierten

StraBe entstehen, die lGber die Breiten der anschlieBenden freien Strecke
hinausgehen
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§ 3 — Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird nach den tatsachlichen Aufwen-
dungen ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fur die einzelne Erschliessungsan-
lage ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsféahigen Auf-
wand fiur bestimmte Abschnitte ermitteln oder den Aufwand fiir mehrere Anla-
gen, die flr die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden (ErschlieBungs-
einheit), insgesamt ermitteln.

§ 4 - Anteil der Stadt am beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand
Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwandes.

§ 5 — Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstilicke bilden das Ab-
rechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine Er-
schlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der Erschlie-
Bungsanlage bzw. der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstlicke das Ab-
rechnungsgebiet.

§ 6 — Verteilung des umlagefahigen
ErschlieBungsaufwands

(1) Der nach 8§ 2 und 3 ermittelte und gemaB § 4 reduzierte beitragsfahige Er-
schlieBungsaufwand wird auf die erschlossenen Grundstlicke (§ 5) nach deren
Grundstlicksflachen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der er-
schlossenen Grundstiicke nach Art (Gewerbezuschlag) und MaB (GeschoBzu-
schlag) bertiicksichtigt.

(2) Als Grundstucksflache i. S. des Abs. 1 gilt

1. bei Grundstlicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Fléche, die bau-
lich, gewerblich oder in vergleichbarer Weise genutzt werden kann

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festset-
zungen nicht enthalt

a) bei Grundstlicken, die an die ErschlieBungsanlage angrenzen, die Fla-
che zwischen der gemeinsamen Grenze des Grundstiickes mit der Er-
schlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden
Parallele

b) bei Grundstlicken, die nicht unmittelbar an die ErschlieBungsanlage
angrenzen oder lediglich durch einen zum Grundstlick gehdrenden
Weg mit dieser verbunden sind, die Flache zwischen der Grundstiicks-
grenze, die der Anlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m
dazu verlaufenden Parallele.
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Grundstlicksteile, die lediglich die wegemaBige Verbindung zur Erschlie-
Bungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestimmung der Grundstickstiefe
und bei der Ermittlung der beitragspflichtigen Grundstlicksflache unberiick-
sichtigt.

Uberschreitet in den Fallen der Ziffern 1. und 2 die tatséchliche bauliche
oder gewerbliche Nutzung den Abstand von 40 m, so ergibt sich die Flache
aus der hinteren Grenze der tatsachlichen Nutzung.

(3) Zur Berlcksichtigung des unterschiedlichen MaBes der Nutzung wird die Grund-
sticksflache (Abs. 2) vervielfacht

a) bei eingeschossiger Bebaubarkeit mit 1,0
b) bei zweigeschossiger Bebaubarkeit mit 1,25
C) bei dreigeschossiger Bebaubarkeit mit 1,5
d) bei vier- und finfgeschossiger Bebaubarkeit mit 1,75

e) bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit  mit 2,0

f) bei Grundstilicken, die in einer der baulichen mit 0,5
oder gewerblichen Nutzung vergleichbaren Wei-
se genutzt werden kdénnen (z. B. Dauerkleinig-
keiten, Freibader, Friedhofe, Sportanlagen,
Campingplatze, Kirchengrundstiicke oder pri-
vate Grinanlagen)

g) bei Grundsticken die weder baulich noch ge- mit 0,5
werblich genutzt werden kénnen

(4) FUr Grundstlicke innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes ergibt
sich die zulassige Zahl der Geschosse wie folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt aus der hochstzulassigen Zahl
der Vollgeschosse

b) Sind nur Baumassenzahlen oder zuldssige Gebdaudehéhen festgesetzt, so
gilt als Vollgeschosszahl

aa) in Wohn- und Mischgebieten die zuldssige Baumassenzahl bzw. die
hoéchstzuldssige Gebdudehdhe geteilt durch 2,75 wobei Bruchzahlen
auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden

bb) in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten die zuldassige Baumassen-
zahl bzw. die héchstzuldassige Gebaudehdhe geteilt durch 3,5 wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.

c) Ist sowohl die Baumassenzahl als auch die Gebaudehdhe festgesetzt, so
gilt die Gebaudehdhe

Ist tatsachlich eine héhere als die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
vorhanden oder zugelassen, so ist diese zugrunde zu legen; dies gilt
entsprechend, wenn die zuldssige Baumassenzahl oder die héchstzulas-
sige Gebaudehdhe Uberschritten werden.
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(5) Fir Grundstlicke auBerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes oder
fir Grundsticke, fur die ein Bebauungsplan die Zahl der Vollgeschosse, die
Baumassenzahl oder die Gebdudehothe nicht festgesetzt, ergibt sich die Zahl der
Geschosse wie folgt:

a) bei bebauten Grundstlicken aus der Héchstzahl der tatsachlich vorhan-
denen Vollgeschosse

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstlicken aus der Zahl der auf
den Grundstilicken der ndheren Umgebung Uberwiegend vorhandenen
Vollgeschosse

c) bei Grundstlicken, auf denen keine Bebauung zulassig ist, die aber ge-
werblich genutzt werden kénnen, wird ein Vollgeschoss zugrunde gelegt

d) bei Grundstlicken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuladssig oder
vorhanden sind, wir ein VollgeschoB zugrundegelegt

(6) Zur Berlcksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die in Abs. 3
festgesetzten Faktoren um 0,3 erhoht

a) bei Grundstlicken in durch Bebauungsplan festgesetzten Kern-, Gewer-
be- und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentren oder groBflachige Handelsbereiche

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebau-
ungsplan eine Nutzung wie in den unter Buchstabe a) genannten Gebie-
ten vorhanden oder zulassig ist

c) bei Grundstlicken auBerhalb der unter den Buchstaben a) und b) be-
zeichneten Gebieten, die gewerblich, industriell oder in &hnlicher weise
genutzt werden (z. B. Grundstiicke mit Biro-, Verwaltungs-, Post-,
Bahn-, Krankenhaus- oder Schulgebauden), wenn diese Nutzung nach
MaBgabe der GeschoBflachen Giberwiegt. Liegt eine derartige Nutzung
ohne Bebauung oder zusatzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsachlich so
genutzte Flache als GeschoBflache.

§ 7 — Mehrfach erschlossene Grundsticke

(1) Fir Uberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer
vollstandig in der Baulast der Stadt stehenden ErschlieBungsanlage i. S. des
§ 2 Abs. 1 Nr. 1 erschlossen werden, ist die Grundstlicksflache bei der Verteilung
des umlagefahigen Aufwandes flir jede ErschlieBungsbeitrage nur mit 65 v. H.
anzusetzen.

(2) Eine ErmaBigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewahren,

a) wenn eine ErschlieBungsbeitragspflicht nur fir eine ErschlieBungsanlage
entsteht oder entstanden ist

b) soweit die ErmaBigung dazu fihren wiirde, dass sich der Beitrag fiur die

anderen Grundstlicke im Abrechnungsgebiet um mehr als 50 v. H. er-
hoht
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c) flr die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstlick-
fldche der nicht mehrfach erschlossenen Grundstlicke im Abrechnungs-
gebiet Ubersteigen

d) flr die Flachen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen,

fir die nach MaBgabe des § 6 Abs. 2 Buchstabe b) ErschlieBungsbeitrage
nicht mehrfach erhoben werden

§ 8 — Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann flr

1. Grunderwerb

2. Freilegung
3. Fahrbahn
4. Radweg

5. Gehwege (einzeln oder zusammen)
6. unselbstdndige Parkflache

7. unselbsténdige Griinanlage

8. Entwasserungseinrichtung

9. Beleuchtungseinrichtung

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden, sobald die MaBnahme,
deren Aufwand durch Teilbetrdge gedeckt werden soll, abgeschlossen ist. Uber
die Anwendung der Kostenspaltung entscheidet im Einzelfall der Rat.

§ 9 - Merkmale der endglltigen Herstellung der
ErschlieBungsanlage

(1) StraBen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanla-
gen, SammelstraBen und selbstdndige Parkflachen sind endglltig hergestellt,
wenn ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und sie Uiber betriebsfertige
Entwdasserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfligen.

Die flachenmaBigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
(2) Die flachenmaBigen Bestandteile sind endgiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfahigen
Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster aufwei-
sen; die Decke kann auch aus einem ahnlichen Material neuzeitlicher
Bauweise bestehen

b) unselbstédndige und selbstandige Parkflachen eine Befestigung auf trag-
fahigem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster,
Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem dahnlichen
Material neuzeitlicher Bauweise bestehen
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c) unselbstdndige Griinanlagen gartnerisch gestaltet sind

d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) her-
gestellt und die unbefestigten Teile gemaB Buchstabe c) gestaltet sind

(3) Selbstéandige Grinanlagen sind endgultig hergestellt, wenn ihre Flachen im Ei-
gentum der Stadt stehen und gartnerisch gestaltet sind.

(4) Der Rat kann im Einzelfall die Bestandteile und Herstellungsmerkmale der Er-
schlieBungsanlagen abweichend von den Abs. 1 bis 3 festlegen. Ein solcher Ab-
weichungsbeschluB hat in der Form einer Satzung zu ergehen.

§ 10 - Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen
i.S. des Bundes-Immissionsschutzgesetzes werden Art, Umfang und Merkmale
der endgultigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfahigen Erschlie-
Bungsaufwandes durch Satzung im Einzelfall geregelt.

§ 11 - Vorausleistungen und Ablésung

(1) Die Stadt kann fir Grundstiicke, fir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht
in vollem Umfang entstanden ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussicht-
lichen ErschlieBungsbeitrages erheben.

(2) Der ErschlieBungsbeitrag kann abgeldst werden. Der Ablésebetrag richtet sich
nach der voraussichtlichen Hohe es nach MaBgabe dieser Satzung zu ermitteln-
den ErschlieBungsbeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 12 - Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des Beitragsbe-
scheides Eigentliimer des Grundstlickes ist. Mehrere Eigentimer eines Grundstu-
ckes sind Gesamtschuldner.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt an die Stelle des Ei-
gentimers der Erbbauberechtigte.

(3) Bei Wohnungs- und Teileigentum sind die einzelnen Wohnungs- und Teileigen-
timer entsprechend ihrem Miteigentumsanteil beitragspflichtig.

§ 13 - Falligkeit der Beitragsschuld

(1) Der ErschlieBungsbeitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Bescheides
zur Zahlung fallig.

(2) Widerspruch und Klage gegen einen Beitragsbeschied haben gem.

§ 80 Abs. 1 Nr. 1 der Verwaltungsgerichtsordnung keine aufschiebende Wirkung
und entbinden deshalb nicht von der Pflicht zur fristgerechten Zahlung.
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§ 14 - Regelung fur Hartefalle

Die Stadt kann im Einzelfall den ErschlieBungsbeitrag herabsetzen, wenn dies zur
Vermeidung unbilliger Harten oder im &ffentlichen Interesse geboten ist.

§ 15 - Inkrafttreten
Diese Satzung tritt am Tage nach der Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung der Stadt Wiehl iber die Erhebung von Erschlie-
Bungsbeitragen vom 31.10.1990 in der derzeit geltenden Fassung auBer Kraft.
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