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Dienstanweisung liber die Festsetzung von Gebiihren in baurecht-
lichen Angelegenheiten

Aufgrund der Allgemeinen Verwaltungsgebihrenordnung (AVwGebO NRW) vom
03.07.2001 in der zurzeit glltigen Fassung sind bei den nachfolgenden Tarifstellen
Rahmensatze vorgegeben worden.

Diese Dienstanweisung soll eine einheitliche Handhabung der vorgegebenen Rahmens-
atze und des damit verbundenen Ermessensspielraumes gewdhrleisten.

Grundsatzliche Vorbemerkung

Rahmengebiihren (§ 9 GebG NRW) sind so zu bemessen, dass zwischen der den Verwal-
tungsaufwand berticksichtigenden Hohe der Geblihr einerseits und der Bedeutung, dem
wirtschaftlichen oder sonstigen Nutzen der Amtshandlung andererseits ein angemessenes
Verhéltnis besteht (Aquivalenzprinzip).

Es ist daher notwendig, den durchschnittlichen Verwaltungsaufwand zu ermitteln, sowie
den durchschnittlichen Wert oder Nutzen der Amtshandlung abzuschatzen.

Beide GroBen, Verwaltungsaufwand und wirtschaftlicher Wert oder Nutzen der Amtshand-
lung fir den Empfanger, sind bei der Geblhrenfestsetzung zu berlicksichtigen und in ein
angemessenes Verhaltnis zu setzen.

Der Verwaltungsaufwand ist somit zu berticksichtigen, er ist nicht alleiniger Geblihren-
maBstab.

Ferner wird zwischen Gebihrenhdhe und Vorteil kein direkt proportionales, sondern ein
angemessenes Verhaltnis verlangt.

Bei beglinstigenden Verwaltungsakten ist daher neben der kostendeckenden Verwal-
tungsgeblihr eine (zusatzliche) Abschépfung des Nutzen- oder Wertzuwachses durch die
Bestimmung der Gebihrenhdhe opportun.

Die Grundzlige der Ermittlung sind bereits durch die Rahmenregelung des Landes erfolgt,
so dass der kommunale Handlungsspielraum sich auf die sachgerechte Ausflillung des
Rahmens beschranken kann. Auf die AVwGebO NRW (in der aktuellen Fassung) wird in-
sofern verwiesen.

Die vorherigen Auslegungsregelungen werden aufgehoben und ab sofort durch diese Re-
gelung ersetzt.

Vorschusszahlung

GemaB § 16 GebG NRW kann eine Amtshandlung, die auf Antrag vorzunehmen ist, von
der Zahlung eines angemessenen Vorschusses bis zur voraussichtlichen Héhe der Kosten
abhdngig gemacht werden.

Ein Vorschuss ist generell zu erheben, wenn Bedenken hinsichtlich der Zahlungsfahigkeit
des Antragstellers bestehen.
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Uber die hier zu treffende Ermessensentscheidung ist nach Riicksprache mit der zustén-
digen Fachbereichsleitung ein Aktenvermerk zu fertigen.

Sofern eine Vorschusszahlung erfolgen soll, darf mit der inhaltlichen Bearbeitung der
Amtshandlung nicht begonnen werden.

Der Bescheid auf Erhebung einer ,Vorschusszahlung" stellt einen rechtsmittelféhigen
Verwaltungsakt dar.

Besondere Regelungen

ErmaBigung nach § 15 Abs. 2 GebG NRW

Nicht-begiinstigende Amtshandlungen sind regelmaBig gegen kostendeckende Verwal-
tungsgeblhren zu erbringen. Ein abschépfbarer wirtschaftlicher Nutzen oder Wertzu-
wachs entsteht hierdurch nicht.

Ablehnung eines Antrags

Um 25 % ist die Geblihr regelmaBig zu ermaBigen. Um bis zu 75 % ist im Einzelfall eine
weitere ErmaBigung in Abstimmung mit der Fachbereichsleitung vorzunehmen, sofern die
verbleibende Gebihr im Vergleich zum Verwaltungsaufwand deutlich unangemessen ist.

Die ErmaBigung bei Ablehnung kann zu einer rechtmaBigen Unterschreitung der Mindest-
geblhr fihren.

RUcknahme eines Antrags

e Um 25 % ist die Geblhr regelmaBig zu ermaBigen.

e Ein zusatzlicher Abschlag von 15 % kann aufgrund des geringen Aufwands im
Vergleich zu einer Ablehnung vorgenommen werden, sofern der ersparte Aufwand
dies rechtfertigt.

e Eine weitere ErmaBigung ist in Abstimmung mit der Fachbereichsleitung im Einzel-
fall vorzunehmen, sofern die verbleibende Geblhr im Vergleich zum Verwaltungs-

aufwand deutlich unangemessen ist.

e Um 75 % ist die GebUhr bei Rlicknahme vor Beginn der Bearbeitung (auBer Vor-
prifung) zu ermaBigen.

e Vollstandig kann auf die Gebihrenerhebung nur verzichtet werden, sofern eine
Bearbeitung noch gar nicht erfolgt ist.
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Gebuhrenverzicht aus Billigkeitsgrinden

GemaB § 3 Abs. 1 AVwGebO NRW kann von der Erhebung von Geblihren und Auslagen
abgesehen werden, wenn dies der Billigkeit (soziale Harte unter Berlicksichtigung persén-
licher Verhéltnisse, unangemessene Benachteiligung, Berlicksichtigung von Treu und
Glauben, Natur der Sache) entspricht. Dazu ist ein Antrag des Betroffenen erforderlich.
Ein solcher Verzicht ist mit der Fachbereichsleitung abzusprechen.

Verbleibender Ermessensspielraum
Fir Rahmengeblhren gilt grundsatzlich, dass bei offenkundiger UnverhaltnismaBigkeit

die Gebiuhr zu modifizieren und einzelfallbezogen anzupassen ist.

Diese Madifizierung im Einzelfall ist aktenkundig zu begriinden und mit der Fachbereichs-
leitung abzustimmen.

Konkretisierung der RahmengebUhren auf der
Grundlage der Allgemeinen
Verwaltungsgebihrenordnung NRW

Nr. 3.1.1.4 - Gebuhr nach Zeitaufwand

Die Gebuhr ist anhand der veréffentlichten, jahrlich aktualisierten Stundensdtze je ange-
fangener Viertelstunde zu erheben.

Nr. 3.1.1.1 - Errichtung und Erweiterung

Die Gebuhren sind grundsatzlich fir jedes Gebaude einzeln zu ermitteln. Dadurch kann
ggf. mehrfach die Mindestgebiihr anfallen.

Sofern die Tabelle unterschiedliche Rohbauwerte fiir verschiedene Gebaudeteile angibt,
sind diese separat zu berechnen und zu einer Gesamtsumme fir das Gebaude heranzu-
ziehen. Das gilt auch bei einem einheitlichen Nutzungszweck, wenn die Rohbauwerte,
z.B. nach Geschossigkeit variieren.!

Bei der nachtraglichen Genehmigung ist die Gebilhr nach Tarifstelle Nr. 3.1.8.1.1.1 zu
berechnen!

1 Vgl. OVG Miinster, Beschluss vom 20.07.2004, Az. 9A 201/02
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3.1.4.3 Entscheidung iiber die Erteilung
der Genehmigung von Nutzungs-
danderungen
3.1.4.3.1 ohne genehmigungsbediirftige
bauliche MaBnahmen (Rahmenge-
biihr 50,00 € bis 5000,00 €)
— Untergeordnete, nur Neben- 50,00 €
zwecken dienende Gebaude
- Gewerbe
1 m2 bis 150 m2 4,00 €/m?2
151 m2 bis 500 m2 2,50 €/m2
flr jeden weiteren m2 ber 500 m2 2,00 €/m?2
— kleinere Gewerbeeinheiten
(ohne Beschaftigte und ohne
Besonderheiten) der freiberuf-
lich Tatigen oder derjenigen,
die ihren Beruf in ahnlicher
Weise ausliben (§ 13 BauNVO)
1 m2 bis 150 m2 2,00 €/m?2
flr jeden weiteren m2 lber 150 m2 1,50 €/m?2
— alle weiteren Gebaude
1 m2 bis 150 m2 2,00 €/m?2
flr jeden weiteren m2 Gber 150 m2 1,50 €/m2
Spielhallen 10,00 €/m=2
Vergnlgungsstatten 7,50 €/m2
Anmerkung:
Insgesamt darf die Gebuhr die Gebihr
nach Tarifstellen 3.1.4.1 flr eine Neu-
errichtung nicht Ubersteigen.
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3.1.4.3.2 mit genehmigungsbediirftigen
baulichen MaBnahmen neben der
Gebiihr nach Tarifstellen 3.1.4.1
oder 3.1.4.2 (Rahmengebiihr
50,00 € bis 5000,00 €)

— untergeordnete, nur Neben- 50,00 €
zwecken dienende Gebaude

- Gewerbe
1 m2 bis 150 m2 4,00 €/m2

151 m?2 bis 500 m?2 2,50 €/m?2

flr jeden weiteren m2 Gber 500 m2 2,00 €/m?2

— kleinere Gewerbeeinheiten
(ohne Beschaftigte und ohne
Besonderheiten) der freiberuf-
lich Tatigen oder derjenigen,
die ihren Beruf in dhnlicher
Weise ausuben (§ 13 BauNVO)

1 m2 bis 150 m=2 2,00 €/m?2
fir jeden weiteren m2 iber 150 m2 1,50 €/m?2

— alle weiteren Gebaude
1 m2 bis 150 m2 2,00 €/m?2
flr jeden weiteren m2 lber 150 m2 1,50 €/m?2

Anmerkung:
Insgesamt darf die Gebuhr die Geblhr

nach Tarifstellen 3.1.4.1 fir eine Neu-
errichtung nicht Ubersteigen.
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3.1.4.4

Entscheidung iiber die Erteilung
einer Beseitigungsgenehmigung
nach § 62 Abs. 3 Satz 2 der Lan-
desbauchordnung 2018 ein-
schlieBlich der Bauiiberwachung
nach 8§83 Abs. 1 und der Bauzu-
standsbesichtigung nach

§ 84 Abs. 1 Satz 1 sowie der Be-
scheinigung nach

§ 84 Abs. 5 Satz 2 BauO NRW
2018 je nach Schwierigkeit und
Umfang der baurechtlichen Prii-
fung (Rahmengebiihr 50,00 € bis
1.500 € je zu beseitigende bauli-
che Anlage)

Umbauter Raum in m3
bis zu 500 m3

bis zu 2.500 m3

bis zu 5.000 m3

bis zu 10.00 m3

tUber 10.00 m3

Betrag

50,00 €
200,00 €
500,00 €
1.000,00 €
1.500,00 €

3.1.4.5

Entscheidung iliber die Erteilung
jeder Teilbaugenehmigung nach
§ 76 BauO NRW 2018, unbescha-
det der Gebiihr nach Tarifstelle
3.1.4.1 (Rahmengebiihr 50,00 €
bis 5000,00 €)

Die Gebihr bemisst sich nach ge-
schatzter Rohbausumme, da diese im
Wesentlichen den wirtschaftlichen
Nutzen eines vorzeitigen Beginns ab-
bildet. Der Verwaltungsaufwand ist
Uberschlagig ebenfalls proportional
zur GroBe eines Gebaudes in Verbin-
dung mit der Komplexitat (nahe-
rungsweise durch den Verfahrenstyp)
abgebildet.

Die Gebihren sind nach der Rohbau-
summe (RBS) des Bauvorhabens ge-
staffelt.

a) Genehmigungsverfahren nach
§ 64

b) Genehmigungsverfahren nach
§ 64, Sonderbau

c) Alle Ubrigen baulichen Anlagen

Die Mindestgebiihr und die Héchstge-

0,002*RBS

0,003*RBS

0,005*RBS
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biihr des Rahmens sind zu beachten.

3.1.4.6

Entscheidung iliber die Erteilung
eines Vorbescheides nach
8§ 77 BauO NRW 2018

a) untergeordnete, nur Neben-
zwecken dienende Gebaude,
Stélle, Scheunen u. &. bauliche
Anlagen

b) § 30 Abs. 1 BauGB

c) §30i.V.m § 31/8§ 33 BauGB

d) alle anderen nach BauBG (z. B.
§8 34, 35 BauGB)

e) Prifung samtlicher Bauvorla-
gen mit Ausnahme der bau-
technischen Nachweise

Zuschlage fur Einzelfragen, die Uber
das Bauplanungsrecht hinausgehen:

Abstandflachen

Stellplatze/Brandschutz/SonderbauVO

sonstige Fragen (z. B. Gestaltungsfra-
gen)

Anmerkung:
Bei fehlenden Angaben Uber den Ku-

bus sind diese in jedem Fall nachzu-
fordern.

50,00 € bis 100 % der
Geblihr nach Tarifstel-
len 3.1.4.1, 3.1.4.2
oder 3.1.4.3

50,00 €

40 % der GeblUhr nach
Tarifstelle 3.1.4.1 bis
3.1.4.3

50 % der Gebihr nach
Tarifstelle 3.1.4.1 bis
3.1.4.3

60 % der Gebihr nach
Tarifstelle 3.1.4.1 bis
3.1.4.3

100 % der Gebuhr
nach Tarifstelle
3.1.4.1 bis 3.1.4.3

10 % der Geblihr nach
Tarifstelle 3.1.4.1 bis
3.1.4.3

je 5 % der Geblhr
nach Tarifstelle
3.1.4.1 bis 3.1.4.3

je 2 % der Geblhr
nach Tarifstelle
3.1.4.1 bis 3.1.4.3
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3.1.4.1 - 3.1.4.6 in Verbindung mit
8§ 10 Abs. 1 Nr. 1 GebG NRW

Werden auf Antrag weitere Ausferti-
gungen von Genehmigungsbescheiden 20,00 €
ausgestellt, ist hierflir pro Ausferti-
gung eine Verwaltungsgebiihr zu er-
heben in H6he von

3.1.4.10 Bauiiberwachung (§ 83 BauO NRW 2018) /
Bauzustandsbesichtigung (§ 84 BauO NRW 2018)

Die Rahmengeblihren werden anhand der typisierten Komple-
xitat der Bauvorhaben als MaBstab flir den typischen Aufwand
der Amtshandlung gegliedert.

3.1.4.10.1 Bauiiberwachung von Vorhaben
nach § 64 Abs. 1 Satz 1 BauO
NRW 2018, auch wenn sie nach
anderen Rechtsvorschriften ge-
nehmigt wurden und diese Ge-
nehmigung die Baugenehmigung
einschlieBt

3.1.4.10.1.1
Bauiiberwachung von Objekten
des einfachen Baugenehmigungs-
verfahrens (bis zu 7 %)

— Gebaudeklassen 1 - 3 sowie 3%
sonstige Anlagen, die nicht
Gebaude sind (s. Tarifstelle
3.1.4.1.4.1), z. B. Luftungsan-
lagen

— Gebdudeklassen 4 + 5 5%

— kleine Sonderbauten (auch 7 %
Wohn- und Geschaftshauser)

3.1.4.10.1.2
Bauiiberwachung nach behérdli-
cher Priifung des Brandschutzes
statt Sachverstidndigenbeteiligung
(bis zu 20 % der Ausgangspriif-
gebiihr) - Tarifstellen 3.1.4.1.5.3)
und 3.1.4.2.5.3)

—  Wohnen (nicht bei Gebaude- 12 %
klassen 1 - 3)
- Wohnen (Gebaudeklassen 4 + 20 %

5) und Gewerbe, BImSchG-
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Anlagen

mindestens je Termin

hochstens aber fir alle Termi-
ne der Bauliberwachung

der Geblhr
nach Tarifstel-
len 3.1.4.1.1,

3.1.4.1.2,

50,00 €

50 % der Gebuhr nach
den vorgenannten
Tarifstellten

3.1.4.10.2

Bauiiberwachung von Vorhaben
nach § 65 BauO NRW 2018 (groBe
Sonderbauten), auch wenn sie
nach anderen Rechtsvorschriften
genehmigt wurden und diese Ge-
nehmigung die Baugenehmigung
einschlieBt

fiir jeden Termin der Bauiiberwa-
chung

— nur eine Nutzung (nur Bliro
oder nur Handel etc.)

— Mischnutzung (Bi-
ro/Handel/Wohnen) sowie
sonstige Anlagen, die nicht
Gebaude sind (s. Tarifstelle
3.1.4.1.4.3), z. B. Windener-
gieanlagen

— Hochhéauser, Verkaufsstatten,
Versammlungsstatten, Schank-
und Speisegaststatten, Beher-
bergungsstatten, Krankenhau-
ser, Einrichtungen mit Pflege-
und Betreuungsleistungen,
GroBgaragen, Schulen, Hoch-
regallager sowie sonstige An-
lagen, die nicht Gebaude sind
(s. Tarifstelle 3.1.4.1.4.3)

7 %

12 %

17 %
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der Geblhr
nach Tarifstel-
len 3.1.4.1.3,

mindestens jedoch je Termin 50,00 €

hoéchstens | 17 % der Geblihr der
vorgenannten Tarif-
stellen

hochstens aber fiir alle Termine | 100 % der Gebiihr

der Bauiiberwachung nach den vorge-
nannten Tarifstell-
ten
3.1.4.10.3 Bauzustandsbesichtigung nach

Fertigstellung des Rohbaus oder
nach abschlieBender Fertigstel-
lung einschlieB3lich Bescheinigung
nach § 84 Abs. 5 Satz 2 BauO
NRW 2018, auch der nach ande-
ren Rechtsvorschriften genehmig-
ten baulichen Anlagen, wenn die-
se Genehmigung die Baugenehmi-
gung einschlieB3t

3.1.4.10.3.1 von Vorhaben nach
§ 64 Abs. 1 BauO NRW 2018

je Bauzustandsbesichtigung

— Gebaudeklassen 1 - 3 sowie 5%
sonstige Anlagen, die nicht
Gebdude sind (s. Tarifstelle
3.1.4.1.4.1), z. B. Liftungsan-

lagen
— Gebaudeklassen 4 + 5 10 %
— kleine Sonderbauten (auch
Wohn- und Geschaftshauser) 15 %
der Geblhr
nach Tarifstel-
len 3.1.4.1.1,
3.1.4.1.2,
3.1.4.1.4.1
oder
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3.1.4.10.3.2

3.1.4.10.3.3

mindestens jedoch je Termin

hdchstens

in den Fallen der Tarifstellen
3.1.4.1.5.3 oder 3.1.4.2.5.3 (Anforde-
rungen baulicher Brandschutz) (zu-
satzlich zur Geblihr nach Tarifstelle
3.1.4.10.3.1)

je Bauzustandsbesichtigung

Wohnen (nicht bei Gebdudeklassen 1
- 3)

Wohnen und Gewerbe

héchstens

von Vorhaben nach § 65 BauO NRW
2018 (groBe Sonderbauten)

je Bauzustandsbesichtigung

nur eine Nutzung

Mischnutzung sowie sonstige Anlagen,
die nicht Gebaude sind (s. Tarifstelle
3.1.4.1.4.3), z. B. Windenergieanla-

gen o. A.

Hochhduser, Verkaufsstatten, Ver-
sammlungsstatten, Schank- und Spei-
segaststatten, Beherbergungsstatten,

Krankenhauser, Einrichtungen mit

Pflege- und Betreuungsleistungen,

GroBgaragen, Schulen, Hochregalla-
ger sowie sonstige Anlagen, die nicht
Gebaude sind (s. Tarifstelle
3.1.4.1.4.3)

50,00 €
15 9% der Gebihr

nach den vorgenann-
ten Tarifstellen

35 %

50 %

50 % der Ge-
bihr nach Ta-
rifstellen
3.1.4.1.5.3
oder
3.1.4.2.5.3

10 %

15 %

20 %
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jedoch mindestens je Bauzustandsbe- 50,00 €
sichtigung
héchstens 20 % der Ge-
bihr nach Ta-
rifstellen
3.1.4.1.3,
3.1.4.1.4.3,
3.1.4.2.3 oder
3.1.4.2.4.3
3.1.4.10.4 Entscheidung iiber die Gestattung
der vorzeitigen Benutzung nach
§ 84 Abs. 8 Satz 3 BauO NRW
2018
Eine Differenzierung erfolgt anhand
des Prifaufwands und des wirtschaft-
lichen Nutzens. Diese werden pau-
schalisiert anhand der Gebdudeklasse
abgeschatzt:
alle reinen Wohnnutzungen 4 %
kleine Sonderbauten 7 %
groBe Sonderbauten 10 %
der Geblhr
nach Tarifstel-
len 3.1.4.1
oder 3.1.4.2
jedoch mindestens 50,00 €
héchstens 10 % der Geblhr
nach vorgenannten
Tarifstellen
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3.1.4.10.5

Priifung von Bauausfiihrungen
oder Anlagen nach Teilfertigstel-
lung aufgrund einer Anzeige nach
8§ 84 Abs. 2 BauO NRW 2018

Eine Differenzierung erfolgt anhand
des Prifaufwands und des wirtschaft-
lichen Nutzens. Diese werden pau-
schalisiert anhand der Gebaudeklasse
abgeschatzt:

alle reinen Wohnnutzungen

kleine Sonderbauten
groBe Sonderbauten

jedoch mindestens

hdchstens

4 %
7 %
10 %

der Geblhr
nach Tarifstel-

len 3.1.4.1
oder 3.1.4.2

50,00 €

10 % der Gebihr
nach vorgenannten
Tarifstellen

3.1.5.1

Teilung von Grundstiicken

3.1.5.1.1

Entscheidung iiber die Erteilung
einer Genehmigung zur Teilung
von Grundstiicken (§ 7 BauO NRW
2018) unter Beriicksichtigung des
Umfanges der baurechtlichen Prii-
fung (Rahmengebiihr je gebilde-
tes bebautes oder zur Bebauung
vorgesehenes Grundstiick 50,00 €
bis 250,00 €)

Das hier bestehende Ermessen wurde
vorliegend so ausgelibt, dass sowohl
Art und Umfang der vorhandenen Be-
bauung als auch der erforderliche,
geleistete Prifaufwand die Hohe der
Geblhr bestimmen.

Teilungsgrundstlick ist nur mit
einer untergeordneten Neben-
anlage (Schuppen, Remise,
Gartenhaus, Gewdachshaus
usw.) bebaut

fur alle anderen bebauten Grundsti-

50,00 €

100,00 €
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zusatzlich fiir
eingehende Bauberatung | 50,00 €
Ortsbesichtigung | 50,00 €
Nebenbestimmungen | 50,00 €
Prifung Abstandflachen | 100,00 €
Prifung ErschlieBung/Stellplatze | 100,00 €
Prifung Brandschutz | 150,00 €
Prifung Festsetzungen B-Plan | 100,00 €
héchstens | 500,00 €
3.1.5.1.1 in Verbindung mit
8§ 10 Abs. 1 GebO NRW
Wird auf Antrag eine weitere Ausferti-
gung des Genehmigungsbescheides
ausgestellt, ist hierflir pro Ausferti-
gung eine Geblhr zu erheben in Héhe | 20,00 €
von
3.1.5.2.1 Vorpriifung von Antrdagen nach
den §§ 7, 66, 70, 77 und 78 BauO
NRW 2018 auf Vollstiandigkeit nach Zeitaufwand

oder Mdngelfreiheit (ggf. mit
schriftlicher Aufforderung zur
Vervollstiandigung oder zur Man-
gelbehebung) Gebiihrenrahmen:
bis zu 25 Prozent der Gebiihr, die
fiir die Entscheidung iiber den An-
trag zu erheben ware, jedoch
mindestens 50,00 €.

Die Hohe wird nach dem Aufwand
gestaffelt, der typischerweise mit ei-
ner entsprechenden Vorpriifung ver-
bunden ist. Um die Geblihrenbemes-
sung bei ggf. mangelhaften Unterla-
gen nicht unndétig zu erschweren, ist
ein einfach anwendbarer MaBstab no-

tig.

Dabei werden die Gebdudeklassen als
MaBstab fir die Komplexitat eines
Vorhabens herangezogen. Weiterhin
werden flr tendenziell einfachere Ge-
baude Abschlage fiir bloBe Verande-
rungen im Unterschied zum Neubau
einbezogen.

Auslegung:
Aufgrund der Geblhrenstruktur fallen

samtliche Kleinvorhaben mit geringen
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Bausummen ohnehin unter die Min-
destgeblihr, so dass sich eine beson-
dere Regelung eriibrigt.

Die Mindestgebihr ist zu erheben,
wenn der Antragsumfang leicht er-
fassbar, aber so grob unvollstandig
ist, dass eine differenzierte Befassung
mit dem Vorgang entbehrlich ist (z. B.
komplettes Fehlen der Bauvorlagen).

Eine Gebiihr von 10 % der Genehmi-
gungsgeblhr, mind. 50,00 €, ist zu
erheben fir alle Anbauten, Umbauten
und Nutzungsdnderungen bei Gebau-
den der Klasse 1 bis 3.

Eine Gebiihr von 15 % der Genehmi-
gungsgeblhr, mind. 50,00 €, ist zu
erheben fir alle Anbauten und Um-
bauten bei Gebauden der Klasse 4,
sowie flir Werbeanlagen.

Eine Gebihr von 20 % der Genehmi-
gungsgeblhr, mind. 50,00 €, ist zu
erheben fiir die Neuerrichtung von
Gebauden der Klasse 1 bis 3, sowie
fir die Nutzungsanderungen bei Ge-
bauden der Klasse 4.

Eine Gebihr von 25 % der Genehmi-
gungsgeblihr, mind. 50,00 €, ist in
allen Ubrigen Fallen zu erheben.

Bei Teilungen (Tarifstelle 3.1.5.1.1)
10 % bei Nebenanlagen

20 % fir alle anderen bebau-
ten Grundstlicke ohne Neben-
anlagen

25 % fur mit Gebauden und
Nebenanlagen bebaute Grund-
sticke

Soweit die Genehmigungsgebihr nicht
aus den Angaben ermittelbar ist, ist
ein Schatzwert zugrunde zu legen. Flr
den zusatzlichen Ermittlungsaufwand
ist ein Gebluhrenaufschlag von

100,00 € vorzunehmen (Maximum:
Hochstgeblihr 25 %).

Anrechnung zu 50 % auf die Geneh-
migungsgebihr (entfallt bei Ableh-
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nung, Ricknahme, etc.).

3.1.5.2.2. Priifung von nachtréaglich vorge-
legten Bauvorlagen, die aufgrund
eines gedanderten Standsicher-
heitsnachweises erforderlich wer-
den

Die Anwendung dieser Tarifstelle
kommt in der Praxis sehr selten vor.
Im Verhaltnis zu den nachtraglich zu
prifenden Unterlagen werden die Ge-
blhren in Stufen von jeweils 20 %
(20, 40, 60, 80, 100 %) als Anteil der
urspringlichen Genehmigungsgebiihr
erhoben.

geringer Prifaufwand 20 %
mittlerer Prifaufwand 50 %
voller Prifaufwand 100 %
der Geblhr
nach den Tarif-
stellen 3.1.4.1
oder 3.1.4.2
Der Umfang des Priifaufwandes ist

durch die zustandige Sachbearbeitung
aktenkundig zu dokumentieren.

3.1.5.2.3 Entscheidung iiber die Erteilung
der Genehmigung von beabsich-
tigten unwesentlichen Detailédnde-
rungen genehmigter Bauvorlagen
(bei Anderungsbaugenehmigun-
gen)

Rahmengebihr 50,00 € - 250,00 € je
geanderte Bauvorlage

Der Prifaufwand wird anhand des
Prifaufwands der Anderung bemes-
sen. Dabei wird die Komplexitat pau-
schalisiert gefasst.

Anderung von Formularen 50,00 €
geanderte Bauzeichnungen GK 1 - 3 100,00 €
sonstige geanderte Bauvorlagen 150,00 €
geanderte Bauzeichnungen GK 4 - 5 200,00 €
geanderte Gutachten (z. B. Brand- 250,00 €
schutz, Emissionsschutz)

Seite 18 von 28



)
i II.III ]
STADT WIEHL

Sofern die Anderungsgebiihr die ur-
spriingliche Genehmigungsgebiihr
Uberschreitet, ist lediglich die ur-
spriingliche Genehmigungsgebiihr
anzusetzen.

3.1.5.3.1 Entscheidung iiber die Erteilung
von Befreiungen nach § 31 Abs. 2
oder § 34 Abs. 2 des Baugesetz-
buches in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. I S. 3634), Abweichungen
sowie Ausnahmen und Befreiun-
gen nach § 69 BauO NRW 2018 je
Befreiungstatbestand, Abwei-
chungstatbestand oder Ausnah-
metatbestand (Rahmengebiihr
50,00 € bis 5.000,00 €)

Um den vom Gesetzgeber vorgegebe-
nen Geblhrenrahmen unter Beach-
tung des Gleichheitsgrundsatzes ge-
genulber allen Zahlungspflichtigen
gerecht anwenden zu kénnen, sind
Geblihren nachfolgenden Kriterien zu
ermitteln.

Rohbausum-
me/Herstellungskosten

bis 50.000,00 € 50,00 € je Abwei-
chung

bis 100.000,00 € 100,00 € je Abwei-
chung

bis 500.000,00 € 300,00 € je Abwei-
chung

ab mehr als 500.000,00 € | 1.000,00 € je Abwei-
chung
500,00 € fur jede wei-

tere Abweichung

Grundstilickseinteilungen 200,00 €
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3.1.5.5.5 Gebrauchsabnahme von Fliegen-
den Bauten an jedem Aufstel-
lungsort (Rahmengebiihr 10,00 €
bis 300,00 €)

Der GebihrenmafBstab nimmt Bezug
auf den wirtschaftlichen Vorteil aber
auch auf die Komplexitat und damit

den Prifumfang des Fliegenden Baus
bzw. Fahrgeschaftes.

a) Technisch einfache Flie-
gende Bauten**

Schiffschaukeln, Ponybahnen,
Kinderriesenrader, Karussells
(@ max. 5,10 m), SchieB- und
Verlosungswagen > 5 m Hohe je 20,00 €

Karussells @ gréBer, 5, 10 m
bis 3 m/sec mit einfacher Be-
triebsweise, Kettenflieger, Ba-
by-Flug je 25,00 €

Autoskooter, Raupenbahnen,
Riesenrader bis 14 Gondeln,
Geisterbahnen, Schau- und
Belustigungsgeschafte, Buden
oder Stande, die von Besu-
chern betreten werden (>

75 m2) je 40,00 €

b) Technisch schwierige Flie-
gende Bauten nach Anlage
2, Punkt 4.8 ¢, d des
Rd.Erl.MBW NRW vom
08.11.1990

Schienengebundene Bahnen
flir Erwachsene bis 400 m?2
Grundflache je 70,00 €

motorisch angetriebene
Schaukeln fir mehr als 20
Personen je 70,00 €

schnelllaufende Karussells
(Geschwindigkeitsgrenze >

3 m/sec) mit zusatzlichen je 70,00 €
Dreh-, Hub- oder Schwenkbe-
wegungen
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Riesenrader ab 15 Gondeln,
Achterbahnen < 400 m?2 je 70,00 €
Schienengebundene Bahnen
fur Erwachsene > 400 m?2 130,00 €
Grundflache, 3er und 5er Loo-
ping
c) Zelte groBer 75 m2 (auch
Zelte < 75 m2 im Zusam-
menhang mit anderen Zel-
ten)
Einzelabnahmen
Kinder-Zirkus bis 600 m2 30,00 €
bis 200 m2 Grundflache 60,00 €
>200 m?2 Grundflache 85,00 €
>400 m?2 Grundflache 150,00 €
GrofBzelte mit Triblinen 300,00 €
Bei zusammengesetzten Zelten gilt flr
die Erhebung der Geblhr die Gesamt-
flache
Im Zusammenhang mit der Abnahme
sonstiger Zelte
bis 200 m?2 Grundflache 30,00 €
bis 400 m2 Grundflache 50,00 €
Uber 400 m2 Grundflache 75,00 €
d) Sitz- und Stehtribiinen
bis 50 Personen 60,00 €
flir 51 bis 100 Personen 85,00 €
fir 101 und mehr Personen 150,00 €
e) Biihnen groBer 100 m2
oder H groBer 5,00 m (mit
und ohne Uberdachung)
Uber 100 m2 150,00 €
gréBer 5,00 m Hohe 150,00 €
Hinweis:
Erforderliche zusatzliche Gebrauchs-
abnahmen werden nach Aufwand in
Rechnung gestellt. Der Stundensatz
richtet sich nach 3.1.1.4 der Allge-
meinen Verwaltungsgebihrenordnung
NRW.
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**gemaB § 78 BauO NRW in der z. Zt.
glltigen Fassung kann bei technisch
einfachen Fliegenden Bauten auf die
Gebrauchsabnahme verzichtet wer-
den.

3.1.5.6 Baulasten

3.1.5.6.1 Entscheidung iiber die Eintragung
einer Baulast (Rahmengebiihr
50,00 € bis 250,00 €)

Baulasten sind in der Regel mit einem
erheblichen wirtschaftlichen Vorteil fur
den Begunstigten verbunden, der

z. B. in der Realisierung eines im Ver-
haltnis zum Grundstlick gréBeren
Bauvorhabens bzw. eines Grundstuck-
steilungsverfahrens liegt, aber nur
eingeschrankt von der Art bzw. der
Flache der Baulast selbst abhangt.
Der Prif- und Verwaltungsaufwand
bildet dadurch den HauptmaBstab fir
die Gebihr (Prifaufwand, Aufwand
zur Erstellung des Eintragungstextes,
Abwicklung).

In der Praxis treten im Wesentlichen
folgende Baulastarten auf:

Baulast zur Sicherung eines Stellplat- 50,00€
zes, je Stellplatz (Hochstgebiihr je
Eintragung von 250,00 € ist zu beach-
ten)

Baulast zur Anbauverpflichtung 250,00 €
Baulast zur Sicherung gemeinsamer 125,00 €
Bauteile

Vereinigungsbaulast (2 Grundstticke) 180,00 €
und dann flr jedes weitere zu vereini- je 100,00 €
gende Flurstlick
ErschlieBungsbaulast (Geh-, Fahr- und 200,00 €
Leitungsrecht)
Bauplanungsrechtliche Baulasten 200,00 €
Abstandsflachenbau- 250,00 €
last/Brandschutzbaulast
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sonstige Baulasten 150,00 €

Hinweis:

Die Rahmengeblihr der Tarifstelle
3.1.5.6.1 in Hohe von 50,00 € bis
250,00 € bezieht sich jeweils auf die
Eintragung einer Baulast pro Grund-
stlick. Die im Gebuhrenbescheid fest-
zusetzende Gesamtgeblihr kann also
fir eine Art der Baulast durchaus ho-
her liegen. Hierdurch wird der Grund-
stliicksbezogenheit von Baulasten
Rechnung getragen.

3.1.5.6.2 Entscheidung iiber die Loschung
einer Baulast (Rahmengebiihr
50,00 € bis 250,00 €)

Die Gebihr fir die Loschung betragt
75 % der Gebuhr, die fir die Eintra-
gung erhoben worden ware.

3.1.5.6.3 Schriftliche Auskunft aus dem
Baulastenverzeichnis (Rahmen-
gebiihr 50,00 € bis 150,00 € je
Grundstiick)

Der GebiihrenmaBstab nimmt vor al-

lem auf den Verwaltungsaufwand Be-
zug. Ein wirtschaftlicher Vorteil ist nur
indirekt durch die Kenntnisgabe fest-

zustellen.

Baulastauskunft (pro Grundstiick)
sofern auf dem Grundstiick eine Bau-
last ruht 50,00 €

Baulastauskunft (pro Grundstiick)
sofern auf dem Grundstiick zwei Bau-
lasten ruhen 100,00 €

Baulastauskunft (pro Grundstiick)
sofern auf dem Grundstiick drei oder
mehr Baulasten ruhen 150,00 €
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3.1.6 Vorschriften zur Einsparung von Energie und zur Nut-
zung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kalteer-
zeugung in Gebauden

3.1.6.1 Entscheidung iliber die Erteilung
einer Befreiung nach § 102 Abs. 1
Satz 1 Nummer 1 oder 2 des Ge-
baudeenergiegesetzes vom 8. Au-
gust 2020 in Verbindung mit

§ 1 Abs.1 Satz 1 der Verordnung
zur Umsetzung des Gebaudeener-
giegesetzes vom 23. Juni 2021 in
der jeweils geltenden Fassung
(Rahmengebiihr 50,00 € bis

500,00 €)
— bei Wohngebauden mit nicht 50,00 €
mehr als zwei Wohneinheiten
— bei sonstigen Wohngebauden 150,00 €
— bei gewerblichen Gebauden, 250,00 €

die nicht Gebdaude i. S. d.
8§ 50 und 64 Abs. 1 Satz 3
BauO NRW sind

— bei Gebauden i. S. d. §§ 50 500,00 €
und 64 Abs. 1 Satz 3 BauO
NRW
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3.1.7.2 Entscheidung iiber die Erteilung
einer Bescheinigung nach

8§ 7 Abs. 4 Nr. 2 oder § 32 Abs. 2
Nr. 2 WEG (Abgeschlossenheits-
bescheinigung)

3.1.7.2.1 je Sondereigentumsanteil 50,00 €
bis 150,00 €

je Sondereigentumsanteil nicht
zu Wohnzwecken dienender
Gebdude innerhalb eines lau-
fenden Verfahrens 100,00 €

je Sondereigentumsanteil nicht
zu Wohnzwecken dienender
Gebaude auBerhalb eines lau-
fenden Verfahrens 150,00 €

je Sondereigentumsanteil zu

Wohnzwecken dienender, be-
stehender oder geplanter Ge-
baude innerhalb eines laufen-
den Verfahrens 100,00 €

je Sondereigentumsanteil zu
Wohnzwecken dienender, be-
stehender Gebaude auBerhalb
eines laufenden Verfahrens 150,00 €

je Sondereigentumsanteil bei
nachtraglichen geringfligigen
Anderungen nur der Auftei-
lungsplane 50,00 €

3.1.7.2.2. je Garagenstellplatz 20,00 €

3.1.7.2.3 je Mehrausfertigung der
Abgeschlossenheitsbe-
scheinigung 30,00 €

Bei nachtréglicher Anderung einer
bereits ausgestellten Abgeschlossen-
heitsbescheinigung wird die Gebihr
gemaB Tarifstelle 3.1.7.2.3, also
30,00 €, fiir die Anderung der Be-
scheinigung erhoben.

Bei nachtréglichen Anderungen der
Abgeschlossenheitsbescheinigung mit
Anderung der Zahl der Sondereigen-
tums/Wohnungseigentumseinheiten
ist die Berechnung nach ziff. 3.1.7.1
und 3.1.7.2 vorzunehmen.
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3.1.8

Besondere Priifung und MaBnahmen

3.1.8.1.1.2

Priifung von Bauvorlagen ein-
schlieBlich der erforderlichen ort-
lichen Uberpriifungen fiir ohne
Baugenehmigung oder Vorlage an
die Gemeinde (§ 63 BauO NRW
2018) ausgefiihrte Nutzungsdnde-
rungen, wenn diese nachtraglich
genehmigt oder (ohne Genehmi-
gung) belassen werden

mindestens jedoch

hdchstens

1,5-fache Ge-
bihr nach Ta-
rifstelle 3.1.4.3
sowie 100 %
der Tarifstellen
3.1.4.10.8 und
3.1.5.3

75,00 €

7.500,00 €

3.1.8.1.2

Auf Veranlassung Dritter und in
deren Interesse durchgefiihrte
Uberpriifungen von baulichen An-
lagen, Nutzungen oder Bauarbei-
ten, sofern ein VerstoB gegen
baurechtliche Vorschriften nicht
festgestellt wird (Rahmengebiihr
50,00 € bis 500,00 €)

Fir jede angefangene halbe Arbeits-
stunde

Je nach Fallgestaltung ist es grund-
satzlich auch mdéglich, den Stunden-
satz flr zwei Personen zu berechnen
(z. B. bei Hinzuziehung eines Stati-
kers).

mindestens jedoch

Gesamtgebihr hdéchstens

Anmerkungen:
Diese Tarifstelle findet nur dann An-

wendung, wenn die Baukontrolle (vor
Ort und nicht nur anhand der Bauak-
te!) tatsachlich nur im Interesse eines
Dritten und nicht auch im Interesse
der Behorde stattfindet. Diese Falle
werden relativ selten auftreten, da in
der Regel auch ein offentliches Inte-
resse an baurechtmaBigen Zustanden
besteht.

halber Stundensatz
geman Tarifstelle
3.1.1.4

50,00 €

500,00 €
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3.1.8.2.7 Nachtragliche Anordnung von An-
forderungen nach

§ 58 Abs. 6 BauO NRW 2018
(Rahmengebiihr 50,00 € bis
250,00 €)

bei untergeordneten Nebenanlagen 50,00 €
und Garagen

bei Wohngebauden 150,00 €

bei gewerblichen Nutzungen 250,00 €

1.1.6 Versenden von Akten (Rahmen-
gebiihr 5,00 € bis 100,00 €)

Die Ausfiihrungen zur generellen An-
wendbarkeit dieser Tarifstelle sind zu
berlicksichtigen. Die Tarifstelle dirfte
insbesondere bei der Aktenversen-
dung in Klage- oder Beschwerdeange-
legenheiten an bevollmachtigte
Rechtsanwalte Anwendung finden. Die
Gebuhr richtet sich nach der ,,GroBe"
des Verwaltungsvorganges. Naturge-
mah verursacht die Versendung eines
umfangreicheren Vorganges einen
groBeren Personal- und Sachaufwand.
Hieran anlehnend wird folgende Ge-
biihrenregelung getroffen:

Vorgange bis 500 gr. 25,00 €
Vorgange Uber 500 gr. bis 1.000 gr. 35,00 €

Vorgdnge Uber 1.000 gr. zusatzlich fur 10,00 €
jede angefangene 500 gr. jeweils

Soll eine Akte erkennbar kleinen Um-
fanges und ausnahmsweise z. B. nicht
per Einschreiben versandt werden,
kann aus Billigkeitsgriinden auch le-
diglich die Mindestgebiihr erhoben
werden. 5,00 €

Zur Rechtsklarheit ist darauf hinzu-
weisen, dass bei schriftlichen Bevoll-
machtigungen der Vertretene Kosten-
schuldneri. S. d. § 13 des Gebihren-
gesetzes ist. Dies trifft auch auf Ak-
tenversendungen im BuBgeldrecht zu
(vgl. etwa OVG Minster, Urteil vom
03.06.1986 - 12 A 830/84 -).
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1.1.7 Amtshandlungen, fiir die keine Die Geblhr

andere Tarifstelle vorgesehen ist wird im Einzel-

und die nicht einem von der han- fall nach Zeit-

delnden Behorde wahrzunehmen- aufwand ge-

den besonderen offentlichen Inte- map Tarifstelle

resse dienen 3.1.1.4 erho-

ben
z. B. Ausleihe von Akten
héchstens jedoch 500,00 €

Inkrafttreten
Diese Dienstanweisung tritt am 18.09.2023 in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Dienstanweisung vom 01.01.2021 auBer Kraft.

Wiehl, den 15.09.2023
Gez.
Ulrich Stlicker

BUrgermeister
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