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Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen nach
8§ 135 a bis c BauGB in der Stadt Wiehl

Der Rat der Stadt Wiehl hat in seiner Sitzung am 17.06.2025 aufgrund der §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. S. 666),SGV. NRW. 2023, zuletzt geandert durch
Art. 2 G zur And. des KommunalwahIG und weiterer wahlbezogener Vorschriften vom
5.7.2024 (GV. NRW. S. 444) und der §§ 135 a bis ¢ des Baugesetzbuches - BauGB - in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. I S. 394) m.W.v. 01.01.2024 folgende Satzung
beschlossen:

§ 1 — Erhebung von Kostenerstattungsbetragen

Die Stadt Wiehl erhebt Kostenerstattungsbetrage fir die Durchfihrung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaBnahmen nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches
und dieser Satzung.

§ 2 - Umfang der erstattungsfahigen Kosten

(1) Erstattungsfdhig sind die Kosten fir die Durchfiihrung von allen Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen, die nach § 9 Abs. 1 a BauGB zugeordnet sind.

(2) Die Durchfiihrungskosten umfassen die Kosten fiir:

. den Erwerb und die Freilegung der Flachen flir Ausgleichs- und ErsatzmaB-
nahmen; dazu gehdrt auch der Wert der von der Stadt Wiehl aus ihrem
Vermdogen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

. die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen einschlieBlich ihrer Planung, Fertig-
stellungs- und Funktionsentwicklungspflege nach MaBBgabe der in der als An-
lage zu dieser Satzung dargestellten Grundsatzen

(3) Die Ausgestaltung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen ergibt sich aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes in Verbindung mit den in der Anlage darge-
stellten Grundsatzen. Der Bebauungsplan kann im Einzelfall Abweichungen von
den in der Anlage beschriebenen Grundsatzen vorsehen. Dies gilt entsprechend
flr Satzungen nach § 34 Abs. 4 S. 1 Nr. 3 und § 13 BauGB.

§ 3 — Entstehung des Kostenerstattungsanspruches

Der Kostenerstattungsanspruch der Stadt entsteht mit dem Abschluss der Fertig-
stellungspflege nach DIN beziehungsweise vergleichbarer Normen.

§ 4 - Ermittlung der erstattungsfahigen Kosten

(1) Die erstattungsféhigen Kosten werden ermittelt nach

o den tatsdchlichen entstandenen Kosten fiir den Grunderwerb sowie fir die
Herstellung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahme einschlieBlich der Pla-
nungs- und Bauleitungskosten sowie der Kosten der Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege.
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o den kalkulierten Kosten fiir die Funktionsentwicklungspflege bis zur Errei-
chung des Naturentwicklungsziels nhach MaBgabe der Vorschriften des Bun-
desnaturschutzgesetzes.

(2) FuUr die Bereitstellung von Ausgleichsflachen aus dem Grundvermdgen der Stadt
werden die erstattungsfahigen Kosten nach dem Wert im Zeitpunkt der Bereit-
stellung als Ausgleichsflache ermittelt.

§ 5 - Verteilung der erstattungsfahigen Kosten

Die nach den §§ 2 und 4 erstattungsfdahigen Kosten werden auf die nach

§ 9 Abs. 1 a BauGB zugeordneten Grundstlicke nach MaBgabe der zuldssigen
Grundflache (§ 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung — BauNVO) verteilt. Ist keine
zulassige Grundflache festgesetzt, wird die Gberbaubare Grundstlicksflache (§ 23
BauNVO) zu Grunde gelegt. Flir sonstige selbstandige versiegelbare Flachen gilt
die baurechtlich zulassige versiegelbare Flache als Giberbaubare Grundstiicksfla-
che.

§ 6 — Kostenerstattungspflichtiger

Kostenerstattungspflichtig ist derjenige, der im Zeitpunkt der Bekanntgabe des
Bescheides Uber den Kostenerstattungsbetrag Eigentiimer des Grundstlickes
oder Vorhabentrager ist. Im Falle eines Erbbaurechtes tritt an die Stelle des
Grundstlickseigentiimers der Erbbauberechtigte. Mehrere Eigentimer haften als
Gesamtschuldner.

§ 7 - Anforderung von Vorauszahlungen

Die Stadt kann flir Grundstlicke, fiir die eine Kostenerstattungspflicht noch nicht
oder nicht in vollem Umfang entstanden ist, Vorauszahlungen bis zur Hohe des
voraussichtlichen Kostenerstattungsbetrages anfordern, sobald die Grundstlicke,
auf denen Eingriffe zu erwarten sind, baulich oder gewerblich genutzt werden
dirfen.

§ 8 - Falligkeit des Kostenerstattungsbetrages

Der Kostenerstattungsbetrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beschei-
des Uiber den Kostenerstattungsbetrag fallig.

§ 9 — Abldésung

Der Kostenerstattungsbetrag kann abgelést werden. Der Abldsebetrag bemisst
sich nach der voraussichtlichen Hohe des zu erwartenden endglltigen Erstat-
tungsbetrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht.

§ 10 - Inkrafttreten
Die Satzung tritt am Tage nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.

Gleichzeitig tritt die Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbeitragen vom
19.08.2000 auBer Kraft.
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Anlage zu § 2

der Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetragen nach §§ 135 a bis 135 ¢
BauGB in der Stadt Wiehl

1. Grundsatze fiir die Ausgestaltung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen:
Die AusgleichsmaBnahmen sollen der Herstellung oder 6kologischen Aufwertung von Fla-
chen zur Verbesserung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschafts-
bildes nach MaBBgabe der Vorschriften des § 15 ff. des Bundesnaturschutzgesetzes die-
nen, insbesondere:

e als Lebensraume (Biotope) der wildlebenden Tiere und Pflanzen,

e zur Vernetzung der Biotope,

e zur Verbesserung der Luftqualitat, des Luftaustausches und des o6rtlichen Klimas,

e zur Verbesserung der naturlichen Bodenfunktionen,

e zur Verbesserung der Funktionsfahigkeit des Wasserhaushaltes,

e zur Sicherung von Flachen zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und

e zur landschaftsgerechten Wiederherstellung und Neugestaltung des Orts- und

Landschaftsbildes.

2. Mogliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

2.1 Anpflanzung/Aussaat von standortheimischen Gehdlzen, Krautern und Gra-
sern

2.1.1 Anpflanzung von Einzelbdumen

2.1.2 Anlage von frei wachsenden Hecken, Waldmanteln, Ufer- und Feldgehdlzen
sowie Gebischen

2.1.3 Anlage standortheimischer Walder
2.1.4 Anlage von Streuobstwiesen

2.1.5 Anlage von naturnahen Wiesen und Krautsdumen

2.2 Herstellung und Renaturierung von Gewassern

2.2.1 Herstellung von Stillgewdssern, Renaturierung von Still und FlieBgewdssern
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2.3 Begriinung von baulichen Anlagen
2.3.1 Fassadenbegriinung

2.3.2 Dachbegriinung

2.4 Entsiegelung und MaBBnahmen zur Grundwasseranreicherung
2.4.1 Entsiegelung befestigter Flachen

2.4.2 MaBnahmen zur Grundwasseranreicherung

2.5 MaBnahmen zur Extensivierung

2.5.1 Umwandlung von Ackerflachen und Intensivgriinland in Acker- bzw. Grinlandbra-
che

2.5.2 Umwandlung von Ackerflachen in extensiv genutzte Grinlandflachen

2.5.3 Umwandlung von Intensivgrinland in extensiv genutzte Grinlandflachen
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Bekanntmachungsanordnung

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
der Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) beim Zustandekom-
men dieser Satzung nach Ablauf eines Jahres seit dieser Bekanntmachung nicht mehr
geltend gemacht werden kann, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigever-
fahren wurde nicht durchgefihrt,

b) diese Satzung ist nicht ordnungsgemaB 6ffentlich bekannt gemacht worden,
c) der Oberbirgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder,
d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegeniber der Stadt vorher gerligt und dabei

die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

Wiehl, den 24.07.2025
gez.

Ulrich Stlicker

- Bdrgermeister -
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